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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO N°. 001/2026.

CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO N.° 001/2026
MODALIDADE Regido pela Lei Federal n® 14.133/2021 e pela legislacdo municipal correspondente, em

especial pelo Cédigo de Obras e Lei de Edificacdo de Condominios Horizontais e Verticais

Credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em apresentar
Projetos de Arquitetura e de Engenharia para construcdo de unidades habitacionais de
OBJETO inte_res_se social em cpndoml’nios verticais, em Io_tes de doml’ni_o pﬂblico do Municipio de
Luziania/GO, no dmbito do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida e, ainda, com a

possibilidade de articulagdo com programas habitacionais do Governo do
Estado de Goiés.

IIS%CS:AELN?/AI\EII_ES-PFEEGA Secretaria Municipal de Habitagéo ou Envio através do E-mail:
secretaria.habitacional@Iluziania.go.gov.br
PROCESSO 2026006152

ADMINISTRATIVO N°
DATA DE INICIO DE

RECEBIMENTO DA A partir de 13 de maio de 2026 as 08 horas.

DOCUMENTACAO

DOS PEDIDOS DE As empresas interessadas, motivadamente, poderao solicitar esclarecimentos ou impugnar
ESCLARECIMENTOS E o Edital até o 2° (segundo) dia util anterior & data fixada para o inicio do recebimento dos

IMPUGNAGCAO AO EDITAL documentos de habilitacéo para credenciamento de empresas interessadas.
O Edital podera ser obtido gratuitamente no site da Prefeitura Municipal de Luziania:
https:/iwww.luziania.go.gov.br/editaismunicipais2/

Esclarecimentos podem ser obtidos pelo e-mail: secretaria.habitacional@luziania.go.gov.br

PREAMBULO

O Municipio de Luziania/GO, através da Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiraria
localizada na Travessa Joaquim Mendonga Roriz, n° 57, Centro, Luziania/GO, torna publico que estara
recebendo documentagdo das empresas interessadas a partir da data e horario acima mencionado, para
participacdo no CHAMAMENTO PUBLICO N°. 001/2026, para CREDENCIAMENTO de empresas do
ramo da construcdo civil interessadas em apresentar Projetos de Arquitetura e de Engenharia para
construcdo de unidades habitacionais de interesse social em condominios verticais, em lotes de dominio
publico do Municipio de Luziania/GO, no d&mbito do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida e, ainda,
com a possibilidade de articulagdo com programas habitacionais do Governo do Estado de Goias.

Locais de acesso do Edital e seus Anexos: O Edital podera ser obtido gratuitamente no site da
Prefeitura Municipal de Luziania: https://www.luziania.go.gov.br/editaismunicipais2/

Quaisquer pedidos de esclarecimentos sobre este Chamamento deverdo ser encaminhados a
Secretaria de Habitacéo e Regularizacdo Fundiaria através do e-mail:
secretaria.habitacional@Iluziania.go.gov.br

Para fins de convencao, abreviaturas e siglas: (i) Agente Operador-Financeiro é a Caixa Econémica
Federal; (i) ORGAO GESTOR DO CONTRATO é a Secretaria Municipal de Habitac&o; (iii)
FISCALIZACAO DO CONTRATO seré exercida por Comisséo de Fiscalizacdo nomeada pelo ORGAO
GESTOR DO CONTRATO; (iv) MUNICIPIO, MUNICIPALIDADE sera representada pela Prefeitura
Municipal de Luziania/GO.

1 — DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL:

1.1. O presente CHAMAMENTO PUBLICO seré regido pela Lei Federal n° 14.133/2021 e pela legislagéo
municipal correspondente, em especial pelo Codigo de Obras. Para formalizar a proposta de
Credenciamento as empresas necessitam apresentar apenas PROJETO BASICO do empreendimento

SR MG ENEAS YD [fESente Edital.

Reason: AIVORES I APESSE YElecionadas e contratadas, para obtencdo de financiamento junto & Caixa Econdmica

Federal, deverdo se adequar ao Cédigo de Praticas de Engenharia para Habitacdo e demais normativos
editados pelo Agente Operador-Financeiro e pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigco-FGTS.
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2 -DO OBJETO:

2.1. Constitui OBJETO do presente Edital de Chamamento Publico o Credenciamento de empresas do
ramo da construcao civil interessadas em apresentar Projetos de Arquitetura e de Engenharia para
construcdo de unidades habitacionais de interesse social em condominios verticais, em lotes de dominio
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publico do Municipio de Luziania-GO, no ambito do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida e, ainda,
com a possibilidade de articulagdo com programas habitacionais do Governo do Estado de Goiés.

2.2. As unidades habitacionais a serem construidas, serdo financiadas com recursos do FGTS,
atenderao familias com renda bruta mensal de até 3 (trés) salarios minimos, e as empresas chamadas
a celebrar contratos com a Municipalidade disporao de imdvel publico para fins de garantia junto a Caixa
Econdmica Federal por intermédio da aceitacdo e assinatura de Escritura Puablica de Concessdo Nédo
Onerosa de Direito Real de Uso-CDRU, conforme modelo que integra o presente Edital, assinada pelo
prazo de 5 (cinco) anos, com clausula de reverséo ao patriménio publico, em caso de descumprimento
de obrigacdes, podendo ser prrorrogada por igual periodo a critério da Administragéo Publica Municipal.

2.3. A construcdo dos empreendimentos devera enquadrar-se na modalidade Programa de Apoio a
Producdo com Financiamento a Pessoa Juridica, amparado em recursos do FGTS e contratos de
financiamento celebrados com a Caixa Econbémica Federal, Gnico Agente Financeiro admitido no
presente Chamamento Publico.

2.4. Nao haverd transferéncia de recursos financeiros por parte do Municipio, mas seréo
disponibilizados lotes publicos para fins de promover garantias ao Agente Financeiro, desde que haja
celebracgdo de instrumento contratual de Concess&o Nao Onerosa de Direito Real de Uso com empresas
selecionadas, exclusivamente para os fins deste Edital e visando contemplar as familias beneficiarias
com subsidios mais vantajosos. Incentivos fiscais poderédo ser concedidos desde que aprovados em lei
e vinculados diretamente a subsidiar o preco de cada unidade habitacional.

3 — DA JUSTIFICATIVA

3.1. A politica municipal de habitacéo de interesse social, em consonéncia com a Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano e Metropolitano, politicas setoriais de habitagdo e, em especial, o0 Programa
Minha Casa, Minha Vida, visa garantir o direito a moradia digna democratizando o acesso a terra
urbanizada aos servigos publicos de qualidade, ampliando a oferta habitacional e melhorando as
condi¢Bes de habitabilidade da populacdo de baixa renda.

3.2. A criacdo de programas habitacionais promovida pelo Governo Federal, tem como objetivo a
reducéo do déficit habitacional no pais, através da criacdo de mecanismos de incentivo a producao e
aquisicdo de novas unidades habitacionais, que proporcionem o acesso de familias de baixa renda.
Considerando que o déficit habitacional no Estado de Goias é estimado em 171.200 (cento e setenta e
um mil e duzentos) moradias, bem como o déficit habitacional do Municipio de Luziania ultrapassa
10.000 familias, sendo grande parte de pessoas pertencente as classes menos favorecidas como, por
exemplo, 4.000 familias que recebem atualmente o auxilio aluguel pago pela AGEHAB em Luziania. O
Municipio disponibilizara terrenos publicos para o programa, mediante a celebracéo de instrumentos de
concessao de direito real de uso para fins de compor e viabilizar os instrumentos contratuais com o
Agente Operador do FGTS.

3.3. 0 CHAMAMENTO PUBLICO se apresenta como a melhor forma de selecionar empresas do ramo
da construcgéo civil, tendo em vista ndo haver: (i) necessidade de competi¢cdo entre elas sobre precos
dos servigos; (ii) obrigatoriedade em estabelecer acordo formal com o Municipio e com a Caixa
Econdmica Federal, possibilitando selecionar varios interessados a qualquer tempo;

3.4. As condi¢bes de celebracéo do contrato de financiamento, obrigatoriedade contida neste Edital,
determinardo em seus instrumentos normativos os custos das unidades habitacionais, as condi¢bes de
construcdo, prazos, fiscalizacdo, e outras atividades inerentes, sendo regidas pelos normativos do
Programa de Apoio a Produg&o com financiamento & Pessoa Juridica, com recursos provenientes do
FGTS-Fundo de Garantia do Tempo de Servico e, subsidiariamente, pela legislacao de edificacdo de
obras e servicos de engenharia do Municipio de Luziania/GO.

4 —DOS LOTES E QUANTIDADES PREVISTAS DE UNIDADES HABITACIONAIS:

4.1 Durante o tempo de permanéncia do Edital de Chamamento o Municipio convocara interessados
selecionados para construcéo de unidades habitacionais e empreendimentos de interesse social,
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conforme Lotes programados. A meta minima para os exercicios de 2026/2027 esta projetada
em 792 (setecentos e noventa e duas) unidades.

Tabela 1 — Descricdo dos Lotes

LOTE LOCALIDADE NUMERO MINIMO DE
UNIDADES PREVISTAS

Préprios Publicos | — Vila Jardim Inga 120 unidades

Rica

Préprios Publicos Il — Vila Jardim Inga 144 unidades

Rica

Proprios Publicos Il — Vila Jardim Inga 144 unidades

Rica

Préprios Publicos 02 — Villa Luziania — Sao Caetano 96 unidades

Bela

Préprios Publicos 04 — Villa Luziania — S&o Caetano 152 unidades

Bela

Préprios Publicos I - Luziania — Norte Serrinha 136 unidades

Monte Siéo

4.2 O quantitativo por Lote programado podera variar mediante a disponibilidade e caracteristicas
dos terrenos publicos selecionados, mantendo sempre condi¢des de viabilidade operacional
construtiva.

4.2.1 Como ndo havera transferéncia de recursos orcamentérios e/ou financeiros por parte do
Municipio, a execu¢do da programacao sempre ira depender das disponibilidades dos
programas nacionais de habitagdo social.

4.3 Caso alguma das areas selecionadas para este projeto social precise ser ratificada,
desmembrada, remembrada ou outra adequacédo que se faga necessério, essa adequacédo sera
feita apds o chamamento obedecendo a legislagdo vigente e néo trard prejuizo para a empresa
vencedora.

5 —DAS INFORMACOES ESPECIFICAS DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar do presente credenciamento empresas que admitam a construcdo de
empreendimentos enquadrados no Programa de Apoio a Producdo com financiamento a Pessoa
Juridica com recursos provenientes do FGTS, e contratos celebrados com a Caixa Econémica Federal,
gualificada neste Edital como Agente Financeiro;

5.2. A contratagcdo da construcdo do empreendimento ser4 de responsabilidade da empresa
selecionada junto ao Agente Financeiro, e se constituird em clausula resolutiva a ser estabelecida no
instrumento contratual que a empresa fara com o Municipio, em razao da disponibilidade lote publico;

5.3. Arazdo social da empresa participante nesse Chamamento Publico devera ser a mesma que opera
soicitando crédito ao Agente Financeiro para a produ¢do do empreendimento configurado neste Edital;

5.4 O empreendimento habitacional, objeto desse Chamamento, devera seguir a mesma modulacao da
contrataco proposta ao Agente Financeiro;

5.5. Poderd haver complementagdo do recurso federal, com captacdo junto a instituicbes
governamentais, desde que se converta em subsidio aos beneficiarios finais;

5.6. O valor da avaliacdo do empreendimento e, especificamente, das unidades habitacionais devera
ser regido por normas do Agente Financeiro e do fundo financiador, aplicando-se os subsidios previstos
guando da alienacgdo aos beneficiarios finais, cuja renda familiar fica estabelecida em até 3 (trés) salarios
minimos, sem prejuizo de outras condicionantes de acesso determinadas pelos agentes financiadores;

5.7. A obtencéo de incentivos fiscais e/ou cooperacao técnica com 6rgdos habitacionais para agregar
outros beneficios aos empreendimentos objeto deste Edital, sempre devera ser revertido em subsidios
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as familias beneficarias.

6 — DOS CONDOMINIOS VERTICAIS - DAS UNIDADES HABITACIONAIS — DAS LICENCAS E
AUTORIZACOES:

6.1. A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracdo de todos os projetos, quais sejam:
arquiteténico, projetos complementares de engenharia, combate ao panico/incéndio, dentre outros que
se fizerem necessarios para a fiel execucdo do empreendimento habitacional. Também elaborara a
planilha orcamentéria e de servicos, e a FRE-Ficha Resumo do Empreendimento.

6.2. A empresa devera enquadrar os itens dentro das Especificacdes Minimas do Codigo de Boas
Préaticas da Caixa Econdmica Federal e do Cddigo de Obras e demais legislagdo pertinente do Municipio
de Luziania.

6.3. Cada unidade habitacional (UH) devera possuir area privativa minima de 41,50 m2 possuindo em
seu programa, no minimo, uma sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo. A area externa
e coletiva devera ser urbanizada, possuir um playground, acesso compativel e uma vaga de garagem
para cada unidade.

6.4. E de responsabilidade da empresa selecionada e contratada a elaboracéo de todos os projetos
arquitetbnicos e complementares para a perfeita execucdo do empreendimento, ficando obrigada ao
cumprimento de todas as formalidades para fins de aprovagdo dos mesmos. Na fase de Habilitagdo ao
Credenciamento a exigéncia de apresentacao sera de Projetos Basicos, conforme disposi¢des deste TR
e do Edital. Selecionada e contratada, as empresas deverdo apresentar 0s projetos completos de
arquitetura, paisagismo, engenharia e complementares para aprovagao pela Municipalidade de Luziania.
Obtida a aprovacé@o na Prefeitura Municipal, com a concesséo do respectivo Alvara de Licenca de
Construcé@o e providenciado o registro da incorporagédo imobiliaria junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, a empresa contratada devera protocolar seu pedido de financiamento para o empreendimento,
juntando todos os projetos e, ainda, ciente de que os mesmos devem estar adequados as normas do
Agente Operador-Financeiro do FGTS. A empresa contratada sera responsavel por requerer e atender as
exigéncias para fins de contratacdo do empreendimento junto a Caixa Econémica Federal. Supletivamente,
podera estabelecer acordo de cooperacdo com a AGEHAB — Agéncia Goiana de Habita¢&o, no objetivo
de captar recursos de programas sociais que possam ser revertido em subsidios as familias
beneficiarias.

6.5. Todos os projetos terdo como premissas atender as normas técnicas da ABNT. As obras a serem
executadas deverdo atender as Normas Técnicas, Especificacbes e Métodos de Ensaio da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), ou outras nhormas similares indicadas pela Proponente e
aceitas pela contratante que garantam, no minimo, qualidade analoga a exigida pelas normas da ABNT.

6.6. A empresa selecionada sera responsavel pela construcéo integral do empreendimento, inclusive
pela execugdo das obras complementares de sondagem do terreno, fundacgéo, estrutura hidrosanitéria,
incéndio, elétricos/telefonicos, pavimentagéo interna, interligacdode esgotamento sanitario (podendo ser
fossa séptica), bem como pelos orgamentos e suas devidas aprovagfes junto aos orgaos competentes.

6.7. E de responsabilidade da empresa contratada as providéncias atinentes a todas as licencas
exigiveis, ndo apenas as licencas ambientais, mas inclusive aquelas relacionadas as empresas
permissionarias e/ou concessionarias de servi¢os publicos de abastecimento de 4gua, fornecimento de
energia elétrica (a exemplo de Saneago, Equatorial, ou outras empresas que vierem a substitui-las),
coleta de lixo, enfim, todas as licencas que se fizerem necessarias no decorrer do processo de selecao,
contrato com o Municipio, contratac@o do financiamento, execucdo das obras, alienacéo das unidades,
finalizacé@o e entrega do empreendimento.

6.8. A empresa selecionada ser& responsavel pela regularizacdo do empreendimento (incorporacao)
junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

6.9. Integra o rol de obrigagdes, as disposi¢des contidas no Termo de Referéncia e neste Edital.
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7 - DO PRECO DA UNIDADE HABITACIONAL E APROVAGAO DO CLIENTE:

7.1. Cada Unidade Habitacional devera ter seu preco final de venda estabelecido de acordo com
normativos editados pela Caixa Econdmica Federal, vigentes a época da assinatura do contrato. Devem
ser incluidos no valor das unidades todos os custos relativos a construgao de cada UH, bem como os
custos de legalizacdo/individualizacdo do empreendimento e das unidades habitacionais junto aos
orgaos competentes, deduzidos, de cada unidade habitacional, o valor proporcional do terreno publico
cedido pelo Municipio e valores de outros subsidios porventura contratados que venham a ser revertidos
para as familias beneficiarias. A proposta financeira apresentada e aprovada pela Caixa Econdmica
Federal serd a Unica forma de remuneracéo da empresa credenciada.

7.2. O encaminhamento da andlise e aprovacdo de crédito serda de responsabilidade da empresa
contratada, e esta devera atender as exigéncias de aprovacao estabelecidas pelo Agente Financeiro e pela
AGEHAB-Agencia Goiana de Habitacdo, caso venha a firmar cooperag¢do com o ente estadual.

7.3. PRECO DA UNIDADE: a precificacdo da unidade habitacional sera atribuida pela Caixa Econémica
Federal em processo de financiamento a ser celebrado e observadas as normas do FGTS.

8 —DOS DOCUMENTOS PARA FINS DE HABILITACAO NO CREDENCIAMENTO
8.1. Nao podera participar deste credenciamento:

8.1.1. Empresa declarada inidénea por ato do Poder Publico ou impedida de transacionar com a
Administracdo Publica;

8.1.2. Empresa cujos dirigentes, socios e outros responsaveis sejam servidores publicos do
Municipio de Luziania/GO;

8.1.3. Empresa que tenha deixado de cumprir compromissos técnicos e/ou financeiros anteriores
com o Municipio de Luzi&nia/GO, ou com outras entidades da Administracdo Publica;

8.1.4. Empresa que esteja com faléncia decretada ou concordata;

8.1.5. Empresas que estejam impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a Administracéo
publica direta ou indireta, consoante disposi¢des contidas na Lei n® 14.133/2021.

8.2. Credenciamento de Representante Legal:

8.2.1.0 credenciamento do representante da empresa se dar4 através de Carta de
Credenciamento ou Procuracao Publica ou Particular, passada pela licitante, assinada por quem de
direito, outorgando ao seu representante poder para responder por ele e tomar as decisdes que julgar
necessarias, durante o procedimento de chamamento;

8.2.2. E necessério o reconhecimento de firma no caso de instrumento particular e carta credencial;

8.2.3. No caso do representante ser sécio da empresa, devera apresentar documento de
identificacdo e comprovacao de que tem poderes para representar a empresa, no caso de copia, as
mesmas deverdo estar devidamente autenticadas

8.3. S&o condic¢des para participar deste chamamento:

8.3.1. Somente poderéo participar do presente chamamento as empresas especializadas do ramo de
engenharia que, legalmente constituidas, comprovarem possuir em seu contrato social, objetivo
pertinente ao objeto licitado, demonstrando ainda ter habilitacéo juridica, regularidade fiscal, qualificacao
técnica, econdmico-financeira, e que atendam a todas as condicdes e exigéncias deste Edital de
Chamamento, de seus Anexos e complementariamente, as obrigacdes contidas no Termo de Referéncia,
devendo apresentar documentagdo e proposta que atendam integralmente o seu objeto e conteddo;

9 - DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO:

9.1. O requerimento de inscricdo das empresas interessadas devera ser realizado a partir da data de
publicacéo conforme orientacdes e normas deste Edital, no endereco que consta da pagina de rosto.
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9.1. Da Habilitacédo Juridica

9.1.1. Cédula de identidade do(s) sécio(s) administrador(es) da empresa;

9.1.2. Registro Comercial, no caso de empresa individual;

9.1.3. Ato constitutivo, estatuto social, contrato social ou sua consolidacdo e posteriores alteracdes,
devidamente registradas na Junta Comercial e, no caso de sociedade por acdes, estatuto social,
acompanhado da ata de eleicdo de sua atual administracéo, registrados e publicados;

9.1.4. Inscricdo do ato constitutivo no caso de sociedade civil, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio;

9.1.5. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando
a atividade assim exigir.

9.2. DaRegularidade Fiscal e Trabalhista

9.2.1. Provade Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

9.2.2. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
9.2.3. Prova de Regularidade para com a Fazenda Federal, relativa a Tributos Federais, Seguridade
Social e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Receita Federal do Brasil, ou outra equivalente, na forma
da lei;

9.2.4. Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual, da sede da licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

9.2.5. Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal, da sede da licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

9.2.6. Prova de regularidade para com a Fazenda do Municipio de Luziania/GO;

9.2.7. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), consoante
disposicéo do art. 195, § 3°, da CF/1988, ou outra equivalente, na forma da lei;

9.2.8. Prova da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), disponivel no site do Tribunal
Superior do Trabalho - www.tst.gov.br/certidéo, ou outra equivalente, na forma da lei;

9.3 -Da Qualificacdo Econémico-Financeira:

9.3.1. Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica ou por sitio oficial. Se a certidao for emitida pela internet, aceitar-se-a tanto a da Comarca quanto
a do Estado onde a empresa tem sua sede. Para o caso de ndo haver no documento a data de validade,
sera aceita se emitida nos ultimos 90 (noventa) dias;

9.3.1.1. A empresa que estiver com a certiddo positiva de recuperac¢éo judicial, devera comprovar que
o pedido de recuperacao judicial ja fora acolhido/homologado judicialmente nos termos do art. 58 da Lei
n°. 11.101/05, por meio de certidado do juizo responséavel pelo acompanhamento da recuperacdao judicial.

9.3.2. Balango patrimonial e demonstragbes contabeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagéo financeira da empresa, vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balangos provisorios.

9.3.2.1. Para empresa criada neste exercicio, a mesma devera apresentar balanco de abertura para
suprir a exigéncia do Item 9.3.2.

9.3.2.2. No caso de sociedade andnima, apresentar também a comprovagédo de publicacdo na Imprensa
Oficial do balanco e demonstraces contabeis e da ata de aprovacao devidamente arquivada na Junta
Comercial;

9.3.3. Declaracdo datada e assinada pelo representante legal e contador da empresa, demonstrando a
boa situacdo financeira da empresa, comprovada pelo atendimento dos seguintes indices financeiros:

a) Indice de liquidez corrente (ILC), igual ou superior a 1,0 (um virgula zero)



http://www.tst.gov.br/certidão
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- Férmula: ILC = AC/ PC;

b) indice de liquidez geral (ILG), igual ou superior a 1,0 (um virgula zero)
- Férmula: ILG = (AC+RLP) / (PC+ELP);

¢) indice de Solvéncia Geral (ISG), igual ou superior a 1,0 (um virgula zero)Férmula: ISG = AT / (PC +
ELP)

Onde: AC = Ativo Circulante; AT = Ativo Total; PC = Passivo Circulante; ELP = Exigivel a Longo Prazo;
RLP = Realizavel a Longo Prazo.

9.4 —Da Qualificacdo Técnica:

9.4.1. Apresentar registro ou inscricdo no Conselho Regionalde Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU de qualquer unidade da federac&o dentro do
prazo de validade e prova de regularidade da situag&o junto ao respectivo conselho.

9.4.2. Declaracéo de que a participante se compromete a comprovar, quando da assinatura do contrato,
os vinculos que mantém com os membros da equipe técnica nas areas de engenharia civil e/ou
arquitetura (responsavel técnico, nos termos do 8§10, art. 50 da Lei 8.666/93), no caso de ser vencedora
da licitagéo.

9.4.3. Capacitagdo técnica operacional: comprova¢do de que a empresa interessada tenha
executado, ou esteja em execucdo, atividade(s) pertinente(s) e compativel(eis) em caracteristica(s) e
guantidade(s) com o objeto do presente edital, através de atestados de capacidade técnica, emitidos
por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado ou através de declaracao da institui¢cdo financeira
gue tenha executado empreendimento pela modalidade de financiamento a producéo junto a Instituicdo
financeira Oficial Federal operadora do Programa de Habitacdo Popular do Governo Federal.

9.4.3.1 Comprovagéo de que a empresa construiu no minimo 50% (cinquenta por cento) da quantidade
prevista de unidades habitacionais semelhantes ao objeto do presente chamamento, com caracteristicas
e prazos semelhantes:

I. Entende-se por semelhantes ao objeto, a construcdo de empreendimentos habitacionais;

Il. A comprovacao devera ser por meio de Atestado de Capacidade Técnica emitida por
pessoa juridica de direito publico ou privado, da qual conste, como empresa executora
do Empreendimento, a proponente, acompanhado de ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) do profissional responsavel pelo servico, ndo sendo
necessario que o0 mesmo pertenca ao quadro técnico da empresa;

[ll. O percentual minimo estabelecido sera dimensionado para cada Lote que a empresa
possa celebrar contrato, ndo sendo admitido utilizar quantitativos de obras que se
encontrem em andamento e quantitativos ja utilizados como comprovagdo em outros
Lotes deste Edital, cujas obras ndo foram concluidas e ainda ndo receberam o Habite-
se.

9.4.4. A capacitacdo técnica profissional deverd ser comprovada através de atestado(s) de
responsabilidade técnica, emitido(s) por 6rgdo ou entidade publica ou privada, em qualquer caso
devidamente certificado(s) pelo CREA e/ou CAU, Certiddo de Acervo Técnico — Pessoa Juridica
referente a execugdo de obras de condominio residencial — apartamento, ou através de declaracdo da
instituicdo financeira que tenha executado empreendimento pela modalidade de financiamento a
producdo junto a instituicdo financeira oficial, no ambito Federal, que opere com programas
habitacionais.

9.4.5. No caso de empresa construtora e incorporadora, a comprovacdo da capacitagdo técnica
operacional e profissional poderéa ser feita através de certiddo de registro de incorporacgéo, fornecida
pelo cartério de registro de iméveis, e/ou carta de habite-se e respectiva ART de execugdo da obra em
nome da empresa.

9.4.6. O atestado técnico emitido em nome do profissional de nivel superior somente podera ser
utilizado por uma Unica empresa, neste procedimento. Caso 0 mesmo atestado seja apresentado por
mais de uma participante, 0 mesmo ndo serd considerado como documento comprovador da
qualificagdo técnica.
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9.4.7. Para o processo de Habilitagdo ndo sera exigida comprovacao de que a empresa promoveu adesao
ao Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), na especialidade técnica de
Execucdo de Obras de construgdo civilb no Subsetor EDIFICACAO; no entanto, essa
comprovagéo,devidamente vdlida, serd critério de classificacdo para destinacéo dos Lotes/UH.

9.5 — DEMAIS DOCUMENTOS PARA HABILITAGAO:

9.5.1. Declaracdo emitida pelo responsavel legal da proponente, sob as penas da Lei, de que a
participante ndo possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 14 (quatorze) em qualquer trabalho, salvo na condi¢&do de
aprendiz, conforme inc. XXXIII do art. 7° da CF/88.

9.5.2. Declaracdo emitida pelo responséavel legal da proponente, sob as penas da Lei, de que a
participante ndo se encontra inadimplente ou impedida de licitar e nem é objeto de quaisquer restricdes
ou notas desabonadoras no cadastro de fornecedores de quaisquer 6rgdos da administragdo publica
direta ou indireta.

9.5.3. Declaracéo, sob as penas da Lei, que facilitard de modo amplo e completo a acdo dos fiscais da
Prefeitura, permitindo-lhes livre acesso a todas as partes da obra, locais onde se encontram os materiais
destinados aos servicos referidos no presente, comprometendo-se a fazer as corre¢des solicitadas pela
Prefeitura Municipal.

9.5.4. Declaracao datada e assinada pelo representante legal da empresa de que tomou conhecimento
de todas as informac8es e que esclareceu todas as duvidas relacionadas com o objeto, tais como,
acesso, transporte, precos e disponibilidade de material e m&o de obra local, dando-se por satisfeita
com as informacdes obtidas e plenamente capacitada para o cumprimento das obrigacdes objeto deste
credenciamento.

9.6 — DAS CONDICOES GERAIS DE HABILITACAO — DO PROCESSAMENTO DO CREDENCIAMENTO:
9.6.1. N&o seréo aceitos “protocolos de entrega”, “recibo” ou “solicitacdo de documento” em substituicdo
aos documentos requeridos no presente Edital e seus Anexos;

9.6.2. Os documentos acima referenciados deverdo conter o mesmo nimero de CNPJ, salvo nos caso
em que a documentacdo seja emitida apenas pela empresa Matriz;

9.6.3. Os documentos solicitados neste instrumento deverdo estar em plena vigéncia na data de
apresentacéo;

9.6.4. Documentos que nao tenham a sua validade expressa e/ou legal serdo considerados validos pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de sua emissao.

9.6.5. As empresas que deixarem de apresentar qualquer dos documentos requisitados ou desatender
a qualquer um dos itens deste Edital ndo serdo credenciadas.

9.6.6. N&o serdo consideradas a documentacdo ou propostas apresentadas por telex, telegrama, via
postal, fax ou e-mail e cépias sem autenticacdo e sem a respectiva publicacdo na imprensa oficial,
guando for o caso.

9.6.7. Declaracéo elencando para quais Lotes pretende concorrer, conforme Tabela 1 do Item 4.1 deste
Edital.

9.6.8. Declarar, em documento préprio, além de outras Declaracdes solicitadas, que:

| - Os documentos que compdem o Edital foram colocados a disposi¢do e tomou conhecimento de
todas as informacdes, condic¢des locais e grau de dificuldade dos servigos a serem executados;

Il - Inexiste fato superveniente impeditivo de sua habilitagéo;

[l - Inexiste divida com o Poder Publico, bem como de inscricdo nos bancos de dados publicos e
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privados de protecdo ao crédito;

IV - Nao possui em seu quadro menor de 18 anos de idade em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre, nem menor de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14
anos, dentro das normas em vigor.

9.7. O presente CREDENCIAMENTO N° 001/2026 sera processado e julgado de acordo com o
procedimento estabelecido no Art. 78. da Lei n® 14.133/2021.

9.8. - ENTREGA DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DOS PROJETOS BASICOS, observada,
qguando for o caso, a data de validade, serd em original, copias autenticadas ou copias simples, nos
termos do Acérddo TCU 2036/2022-Pleno, e serdo aceitos se:

a) As datas de emisséo nao estiverem rasuradas ou contiverem borrdes que impecam sua boa leitura;
b) N&o estiverem ilegiveis ou faltando partes.

9.8.1. Os documentos elencados nos Itens 9.1 a 9.6 deverao ser colocados em um envelope com a
identificacdo Envelope 1 - DOCUMENTACAO TECNICO JURIDICA - HABILITACAO -
CREDENCIAMENTO N° 001/2026 — IDENTIFICACAO DA EMPRESA

9.8.2. Os projetos a seguir elencados deverdo compor o Envelope 2 — PROJETOS BASICOS —
CREDENCIAMENTO N° 001/2026 — IDENTIFICA(;AO DA EMPRESA.
9.8.2.1. Projeto Basico de Arquitetura e Paisagismo constando, no minimo:

() Projetos de arquitetura das unidades habitacionais, na escala de 1:50, contendo: planta baixa,
devidamente cotada, inclusive planta de cobertura informando o tipo de material do telhado e da
estrutura do telhado assim como a solucdo para o escoamento da agua pluvial; 02 (dois) cortes, sendo
um transversal e um longitudinal, com cotas verticais, 02 (duas) fachadas, sendo uma frontal e uma da
fachada composta de mais detalhes, e planta de locacéo na escala 1:100;

(i) Cada unidade habitacional (UH) devera possuir area privativa minima de 41,5 m2, possuindo
em seu programa, no minimo, uma sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo. A area
externa e coletiva devera ser urbanizada, possuir um playground, acesso compativel e uma vaga de
garagem para cada unidade;

(i) Apresentar projeto de paisagismo, Quadro de Areas do empreendimento, destacando area
Gtil privativa; area total a ser construida; area de ocupacgéo e area permeavel, atendendo ao programa
minimo para a unidade habitacional, além de demonstrar as vagas de garagem, playground e demais
itens que compde funcionalidades (proposta de coleta seletiva de lixo, caixa de coleta de
correspondéncias, interfone, etc) e paisagismo do empreendimento.

9.8.2.2. Os projetos poderao ser entregues impressos, em pranchas separadas e identificadas com
carimbo da empresa pretendente, assinado por responsaveis técnicos perante 0s respectivos
conselhos, juntando-se os respectivos documentos de Responsabilidade Técnica; admite-se a entrega
em meio digital, em pastas separadas, em arquivos pdf e arquivos impressos em tamanho minimo A3,
desde que permitam com facilidade a leitura e interpretacéo, com a identificacéo ja citada no item 9.8.2.,
gravados em pen drive.

10 - DO JULGAMENTO DA DOCUMENTAGCAO DE HABILITACAO — DO CREDENCIAMENTO:

10.1.A documentagéo para fins de habilitagdo comecgara a ser analisada pelos membros da Comissao
Especial criada através da Portaria SMHRF 003 de 24 de fevereiro de 2026
(https://vww.luziania.go.gov.br/wp-content/uploads/2026/02/PORTARIA-SMHRFE-N0-003-DE-24-DE-
FEVEREIRO-DE-2026.pdf) a partir do seu recebimento e de acordo com a data e hora de envio da
documentacdo pelo e-mail do protocolo informado na inicial. No caso de empresa inabilitada que
apresentar a documentacdo complementar, a data a ser considerada para ordenamento na fila de
conferéncia de documentacdo serd a Ultima data em que a empresa apresentar a documentacao
escoimada das causas que ensejaram sua inabilitacdo, mediante requerimento;

10.3.A andlise da documentacgédo habilitatoria de todas as empresas participantes sera de acordo com o
ordenamento de protocolo supracitado e conforme as regras gerais de publicagdo de cada julgamento
do credenciamento periodico, sendo considerados INABILITADOS os proponentes que ndo atenderem
as exigéncias ou nao preencherem o0s requisitos exigidos;



https://www.luziania.go.gov.br/wp-content/uploads/2026/02/PORTARIA-SMHRF-No-003-DE-24-DE-FEVEREIRO-DE-2026.pdf
https://www.luziania.go.gov.br/wp-content/uploads/2026/02/PORTARIA-SMHRF-No-003-DE-24-DE-FEVEREIRO-DE-2026.pdf
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10.4. A Comissao poderd, durante a andlise da documentacao, convocar os interessados para quaisquer
esclarecimentos que porventura se fizerem necessarios e, concluida a analise da documentacéo
habilitatéria por parte da Comisséo, sera publicado o resultado do Credenciamento, definindo-se os
habilitados e inabilitados com as respectivas raz8es da inabilitacdo;

10.5. Comporéo o resultado da primeira analise da habilitagédo as empresas que enviarem documentacao
exigida para credenciamento em até 5 (cinco) dias de sua publicagdo, com data de recebimento
devidamente comprovada;

10.6. ApOs a primeira analise e a cada 30 dias havera nova andlise de documentacao entregue no prazo
de até 25 (vinte e cinco) dias da primeira analise e assim sucessivamente, sempre que houver inscritos
e Lotes/UH disponiveis.

10.7. Do resultado do credenciamento, cabera impugnacdo a INABILITACAO, que devera ser
apresentada por escrito, no prazo de até 05 (cinco) dias, contados da data de publicagcéo do resultado
no Portal do Municipio na internet, devendo ser dirigido a Secretaria de Habitacdo e Regularizagéo
Fundiaria para que seja remitido a Comissdo Especial. A empresa inabilitada, caso ainda tenha
interesse, podera apresentar em nova oportunidade de credenciamento apenas a documentacédo que
motivou sua inabilitagdo, acompanhada de requerimento.

10.8. Apds o julgamento da documentacdo recebida, na forma dos Itens 10.5. e 10.6., a Comissao
Especial através da Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundidria divulgard o resultado da
Habilitacdo com a indicacdo dos nomes das proponentes Inabilitadas e Habilitadas, através de
publicacao no sitio eletrdnico da Prefeitura Municipal de Luziania/GO;

10.9. O credenciamento ndo garante acordo formal entre as partes ou vinculo de qualquer natureza, e
permanecera vigente, por prazo maximo determinado em lei ou enquanto houver necessidade pelos
servigos, de acordo com a conveniéncia e oportunidade para o Municipio;

10.10. A qualquer tempo e com aviso prévio da Comissao Especial, a ser publicado no Portal do Municipio
de Luziania/GO, podera haver suspensao, revogac¢ao ou encerramento do Credenciamento;

10.11. A empresa que ndo mais demonstre interesse pela manutencdo do credenciamento, podera
comunicar ao Municipio para fins de cancelamento da selecdo, desde que ndo haja pendéncias
contratuais.

11 — DA CLASSIFICACAO:

11.1. A classificagdo das empresas sera decidida por NOTA TECNICA, mediante a soma de pontos
obtidos pelos interessados, dentro dos quesitos adiante nomeados. Para fins de ordenamento, a
proponente pontuada em primeiro lugar ocupara o primeiro lugar no banco de credenciadas, a proponente
pontuada em segundo lugar ocupara segundo lugar no banco de credenciadas e assim sucessivamente
até que todas as proponentes habilitadas tenham sido ordenadas no banco de credenciamento.

TABELA DE PONTUAGCAO
Item Quesitos Peso - Pontos
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indices Contabeis / Financeiros

indice de Liquidez Corrente:
0,80<ILC=<1,00........... 1 ponto ILC > 1,00 - 2 pontos
N&o sera pontuado ILC < 0,80

indice de Liquidez Geral:

a) | 1,00<ILG<1,10............ 1 ponto
ILG > 1,10 ...ccccciiiiiiiinnnnnns 2 pontos
N&o sera pontuado ILG < 1,00

Méximo de 6

indice de Grau de Endividamento:
0,50 £ IGE £0,60............... 1 ponto IGE < 0,50 2 pontos
N&o sera pontuado GE > 0,60

Comprovagéo de UH’s jaconcluidas, decorrentes de contratos com agentes
financeiros autorizados pelo Governo Federal:
b) Acima de 50 e até 250 unidades: 5 ponto
Acima de 250 e até 500 unidades: 7 pontos
Acima de 500 e até 1.000 unidades: 10 pontos
Acima de 1.000 e até 1.500 unidade: 15 pontos
Acima de 1.500 e até 2.000 unidades: 20 pontos
Acima de 2.000 unidades: 25 pontos

Méaximo de 25

Comprovacao, que a empresa esta aderida no Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), subsetor Edifica¢cdes:
c) Nivel “A”.
Nivel “B”.
Nivel “C”.
Nivel “D”

Maximo de 4

Declaragdo emitida pela Caixa Econdmica Federal de que empresa possui

andlise de crédito aprovada pela Caixa Econdmica Federal. Maximo de 1

d)

Comprovacéao de Certificagdo no NDT — Nivel de Desempenho Técnico

fornecido pela Caixa Econbmica Federal Mé&ximo de 1

e)

Pontuagdo méaxima 37

11.1.1. A Comissao Especial, ap0s andlise e atribuicdo de pontos relativos a fase de credenciamento,
procederd a classificagdo das empresas em ordem crescente, em func¢éo da pontuacéo obtida. No caso
de empate na pontuacdo do item 11.1, o critério de desempate sera o seguinte:

a) O primeiro critério de desempate a ser considerado é a maior pontuagéo obtida no PBQP-H;

b) Persistindo empate no resultado da apuragéo, o desempate sera efetuado pela identificacdo da mai or
guantidade de iméveis produzidos no ambito do Programa de Habitacdo Popular do Governo Federal,
no Estado de Goias, devidamente comprovado;

¢) Persistindo empate no resultado da apuragédo a empresa vencedora sera escolhida obrigatoriamente
por sorteio, em ato publico na presenca de representantes das empresas empatadas, em data e local a
ser indicado pelo Municipio;

d) A ordem de classificacdo das empresas servira para distribuicdo dos Lotes disponiveis, ou seja: a
empresa classificada em primeiro lugar assumira o primeiro lote disponivel; a empresa classificada em
segundo lugar assumira o lote seguinte, e dai por diante. O credenciado, ao ter sido contemplado com
uma demanda, passara a ocupar o Uultimo lugar do banco de credenciados.

e) Caso a empresa classificada declinar ou se porventura venha a ser impedida de contratar, ou dar por
abandono o Contrato, ou mesmo descredenciada, a convocacdo se dard respeitando a ordem
subsequente do sorteio;

f) O credenciado podera ser contratado para mais de uma demanda simultaneamente, desde que
cumpridas as formalidades do Termo de Referéncia e deste Edital,
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g) O chamamento das empresas credenciadas acontecera enquanto houver necessidade dos servicos
relativos as metas estabelecidas no Termo de Referéncia e neste Edital quantificada em até 792
(setecentos e noventa e duas) unidades de empreendimentos habitacionais de interesse social;

h) O critério de classificacdo devera garantir a rotatividade das construtoras e/ou incorporadoras
credenciadas, de forma que podera ser sorteado mais de um Lote por vez, a fim de garantir que todas
as construtoras credenciadas sejam contempladas, visando assim, uma melhor logistica de execucéo
das obras. A ordem para as construtoras credenciadas, sera da primeira para a segunda colocacao,
sendo que a primeira apés ter participado do sorteio, volta para o fim da fila e assim, sucessivamente.

12 - DA INTERPOSIGAO DE RECURSOS

12.1. Sera permitido, no presente credenciamento, a interposicdo de recurso contra a decisdo de
INABILITACAO quanto a documentacgdo apresentada pelas empresas participantes;

12.2. Pedidos adicionais de esclarecimentos acerca de quaisquer fatores referentes a este edital, ou
mesmo impugnacado e recursos, deverdo ser encaminhados a Comisséo até o 3° dia util anterior a data
prevista para realizacdo da primeira sessdo, exclusivamente por meio eletrbnico através do e-mail
secretaria.habitacional@Iluziania.go.gov.br

12.3. Dos atos praticados neste certame cabe recurso, devendo ser apresentado no prazo de 3 (trés)
dias Uteis a contar do dia posterior ao comunicado expedido pela Comissao Especial.

12.4. Havendo interposicao de recurso, a Comissdo Especial dard publicidade no sitio eletrdnico da
Prefeitura Municipal de Luziania, quando entdo as demais participantes poderao apresentar contrarrazées
no prazo determinado nos respectivos comunicados.

13 - DA CONVOCACAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO DE CONTRAPARTIDA E PRESTAGAO DE
SERVICO

13.1 A convocacao da empresa para assinatura dos instrumentos contratuais ocorrera de acordo com a
distribuicdo das demandas, conforme resultado da classificacdo e apos publicacdo oficial. A assinatura
deverd ocorrer em, no maximo, 05 (cinco) dias Uteis a partir da convocac¢ao, sob pena de decadéncia do
direito a contratagédo. O prazo de convocacgéo poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo.

13.2. Arecusa injustificada da empresa convocada em assinar o termo de contrato, no prazo e condi¢des
estabelecidos, equivale a inexecucdo total das obrigacdes assumidas, sujeitando-a as penalidades
previstas em lei, apds regular processo administrativo. A recusa formal da prestagéo do servico, por parte
da credenciada, justificada ou ndo, implica em repasse para a proxima empresa, seguindo a ordem
sequencial, conforme resultado da classificagéo;

13.3. A empresa que recusar o servi¢o, desde que justificado, serd automaticamente transferida para o
final da lista de credenciamento e, apds a terceira recusa, serd excluida da lista de empresas
credenciadas. Aquela empresa cuja recusa nao for justificada formalmente a SECRETARIA MUNICIPAL
DE HABITACAO sera automaticamente descredenciada do presente certame.

14 - DAS OBRIGACOES DA EMPRESA CONTRATADA:

14.1. E de responsabilidade da empresa selecionada atender as disposi¢des contidas no Termo de
Referéncia, que integra o presente Edital, em especial as disposi¢des do Capitulo 9, Item 9.4., inciso “b”,
concomitante com as obriga¢fes abaixo:

14.2. Elaborar os Projetos Basicos que sao exigidos para o processo de Credenciamento. Apos a selecao
e contrato, a empresa devera desenvolver os projetos de Arquitetura, de Paisagismo do empreendimento,
os projetos complementares de engenharia, tudo conforme as exigéncias e principios estabelecidos no
Cddigo de Obras do Municipio de Luziania e, suplementarmente, da Caixa Econémica Federal, Agente
Financeiro, disciplinador e normatizador do Codigo de Praticas de Engenharia para Habitac&o. A seguir,
0S projetos essencias:

- Projeto de Arquitetura-Urbanismo-Paisagismo;
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- Projeto Estrutural;

- Projeto de InstalagcBes Elétricas/telefonicas;

- Projeto de Instalaces Hidrossanitéarias;

- Projetos de Infraestrutura urbana; e,

- Outros que se fizerem necessarios para a fiel execucéo.

14.3. Elaborar todos os instrumentos necessarios ao registro da incorporacdo imobiliaria, na forma do
gue dispbe a Lei 4.591/64 e demais legislacao aplicavel;

14.4. Promover o registro da incorporacdo imobiliaria do empreendimento no cartério de registro de
imoveis competente para realizacdo da comercializacao das Unidades Habitacionais, sempre em absoluta
observancia as diretrizes do Programa de Habitacdo Popular do Governo Federal vigente, da Legislacéo
Municipal, deste Edital e do respectivo Termo de Referéncia;

14.5. Elaborar e apresentar o cronograma fisico em prazos tecnicamente viaveis e atendendo as
exigéncias constantes deste Edital e do respectivo Termo de Referéncia, contendo de forma clara o prazo
de etapa e/ou fase, com inicio vinculado a aprovacéo da proposta de financiamento do Agente Operador
do FGTS;

14.6. Comercializar as Unidades Habitacionais para proponentes mutuarios pré-selecionados, na forma
do que dispbe a Lei n°. 9.551/2015, observadas as diretrizes legais, deste Edital, do Termo de Referéncia
e das normas do Programa de Habitagdo Popular do Governo Federal vigentes;

14.7. Obter e apresentar, quando da conclusé@o das Unidades Habitacionais, o Certificado de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (caso necessario), “Habite-se” e Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS;

14.8. Obter a Averbacao da Construcao a margem das respectivas matriculas, no Cartério de Registro
de Iméveis competente;

15 - DIRETRIZES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS DE ARQUITETURA DAS EDIFICAGOES E
DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

15.1. As HabitacGes Verticais Multifamiliares serdo constituidas por blocos de apartamentos, e deveréo
obedecer aos pressupostos do Codigo de Obras do Municipio de Luziania-Goiés.

15.2. Os projetos de arquitetura das unidades habitacionais, na escala de 1:50, contendo: planta baixa,
devidamente cotada, inclusive planta de cobertura informando o tipo de material do telhado e da estrutura
do telhado assim como a solu¢do para o escoamento da agua pluvial; 02 (dois) cortes, sendo um
transversal e um longitudinal, com cotas verticais, 02 (duas) fachadas, sendo uma frontal e uma da
fachada composta de mais detalhes, e planta de locacao na escala 1:100.

15.3. Cada unidade habitacional (UH) devera possuir area privativa minima de 41,50 m2, possuindo em
seu programa, no minimo, uma sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo. A area externa e
coletiva devera ser urbanizada, possuir um playground, acesso compativel e uma vaga de garagem para
cada unidade.

15.4. Os ambientes deverdo ser projetados considerando organizacao e dimensdes compativeis com as
necessidades humanas, prevendo no minimo a disponibilidade de espaco para colocacgéo e utilizagédo de
moéveis e equipamentos, conforme NBR 15.575/2013, considerando atualizacdes;

15.5. Apresentar projeto de paisagismo, Quadro de Areas do empreendimento, destacando &rea Util
privativa; area total a ser construida; area de ocupacao e area permeavel, atendendo ao programa minimo
para a unidade habitacional, além de demonstrar as vagas de garagem, playground e demais itens que
compde funcionalidades (proposta de coleta seletiva de lixo, caixa de coleta de correspondéncias,
interfone, etc) e paisagismo do empreendimento.

16 - DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:

16.1. E de responsabilidade do Municipio:
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16.1.1. Dispor de imdveis de sua propriedade para construcdo dos empreendimentos, celebrando com
cada empresa a ser contratada Escritura Publica de Concessédo Nao Onerosa de Direito Real de Uso,
cujo modelo integra este Edital e Termo de Referéncia, possibilitando que a contratada atenda requisitos
de financiamento junto ao Agente Operador-Financeiro. Analisar com prioridade e promover, naquilo
que for de sua responsabilidade, os atos atinentes a documentacdo necessaria ao registro da
incorporagao imobiliaria do empreendimento imobiliario e de suas unidades habitacionais;

16.1.2. Dispor de iméveis publicos sem 6nus e/ou gravames, desocupados de invasdes, limpos,
localizados em nucleos urbanos que possuam vias de acesso asfaltadas, rede de energia elétrica e rede
de abastecimento de agua, independente do modelo construtivo possuir alternativas viaveis ao
atendimento de energia elétrica e abastecimento de agua que nao dependam diretamente da
infraestrutura de servicos e/ou concessdes pulblicas. Esses requisitos buscam ofertar espacos
integrados a malha urbana existente na cidade, ndo deslocando as familias para regides suburbanas e
de pouco acesso a bens e servicos publicos e comunitarios;

16.1.3. Obriga-se o0 municipio, no ambito de suas competéncias, a priorizar a andlise dos pedidos de
licenciamento ambiental, de requerimentos e pedidos licengas, aprovacdes, alvaras e outras exigéncias
necessarias a aprovacao dos projetos e execu¢do das unidades habitacionais;

16.1.4. Sendo responsavel pela publicacdo do Edital, cabe ao Municipio monitorar todos os atos
consequentes da edicdo do mesmo, ai incluindo os prazos de solicitacdo de Alvara de Construcéo,
prazos para protocolo do pedido de financiamento junto & Caixa Econémica Federal, inicio das obras e
o regular desenvolvimento das obras até a concluséo e expedi¢cao do Habite-se.

16.1.5. O municipio podera, mediante ato autorizativo do poder legislativo, conceder incentivos fiscais
e tributarios aos beneficiarios selecionados no ambito desse programa habitacional, decorrente deste
chamamento publico.

16.1.6. Cumpre também ao Municipio ser protagonista na selecdo das familias a serem beneficiarias,
garantindo que as mesmas atendam aos requisitos da Caixa Econdmica Federal podendo agregar
outros requisitos que ndo sejam conflitantes com os estabelecidos pelo Agente Operador-Financeiro.

16.1.7. E dever do Municipio promover a melhoria da infraestrutura urbana no entorno do
empreendimento bem como a implanta¢do de equipamentos de servi¢os publicos adequados as novas
demandas populacionais.

16.1.8. Ficao Municipio obrigado também a cumprir com as demais disposi¢des que tenham carater de
OBRIGACOES e que integrem o presente Edital e respectivo Termo de Referéncia.

17 - DOS RECURSOS FINANCEIROS

17.1. Por se tratar de Programa de Habitac&do Popular do Governo Federal, os recursos financeiros para
a contratacdo desse Chamamento serdo normatizados por instrumentos que tratem das operacdes de
crédito com recursos advindos do FGTS, conforme Portaria n® 570, de 29 de novembro de 2016 e
Instrugdo Normativa n°® 10, de 07 de marco de 2017 e alteracdes posteriores;

17.2. Além do beneficio municipal concedido com a doagdo da area do Municipio para o
empreendimento, na forma inicial de Concessdo a empresa contratada, com vistas a tornar ainda mais
acessiveis as aquisicdes dos imoveis por parte das pessoas de baixa renda, a empresa vencedora
deverd ter capacidade técnica para se cadastrar junto a AGEHAB — Agéncia Goiana de Habitacao para
0 beneficio do aporte adicional de recursos financeiros de origem estadual, “Cheque Moradia”,
concedido para familias com renda mensal de até 03 (trés) salarios minimos, disponibilizado pelo
Governo Estadual, Lei Estadual n® 14.542, de 30 de setembro de 2003 e alteracdes, conjugado com o
gue prevé a Lei n° 16.559, de 16 de maio de 2009;

17.3. O beneficio do “Cheque Moradia” ou outro programa a ser instituido pela AGEHAB podera ser
concedido ao beneficiario com a finalidade de reduzir o valor do seu financiamento, e devera ser utilizado
para finalidades permitidas conforme a lei estadual e normas do Agente Operador do FGTS;
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17.4. A empresa vencedora devera necessariamente contratar o empreendimento junto a Caixa
Econdmica Federal, Agente Operador-Fianceiro, pela modalidade de Financiamento a Producédo para
Pessoa Juridica com recursos amparados pelo FGTS e, para isso, ela devera ter capacidade técnica e
financeira suficiente para atender as exigéncias formuladas pelo ente operador nacional.

17.5. Obriga-se a empresa contratada a informar e, a0 mesmo tempo, requerer autorizacdo, tanto ao
Agente Financeiro como ao Municipio, representado pela Secretaria Municipal de Habitagdo, os
recursos extras financiamento contratado com a Caixa Econdmica Federal, a exemplo do Cheque
Moradia-AGEHAB, possiveis de obtencao para compor subsidios aos beneficiarios finais.

18 - DA GESTAO E DA FISCALIZACAO

18.1. A GESTAO e a FISCALIZACAO de todo o procedimento de selecdo e contratacéo, inclusive o
acompanhamento ou execu¢do administrativa do contrato, sera feita pela SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO, Gestora do Contrato, e por Comissdo Especial designada por esta como COMISSAO
ESPECIAL;

18.2. A Secretaria Municipal de Habitacdo exercerd a fiscalizacdo geral das clausulas contratuais
celebradas que digam respeito as obrigac6es no &mbito do Municipio.

18.3. A empresa contratada é obrigada a permitir e facilitar, a qualquer tempo, a fiscalizacéo dos servigos,
facultando-lhes o livre acesso as instalagdes do empreendimento, sem que essa fiscaliza¢do importe, a
gualquer titulo, em responsabilidade por parte do Municipio.

18.4. A COMISSAO ESPECIAL podera realizar inspecdes periddicas na obra, a fim de verificar a
execucao dos servigos de acordo com as diretrizes do Codigo de Obras.

18.5. A COMISSAO ESPECIAL notificara a CONTRATADA, por escrito, sobre irregularidades verificadas
no curso da execucao dos servicos no &mbito de suas competéncias para fiscalizar;

18.6. A FISCALIZACAO sobre as atividades decorrentes do contrato de financiamento com o Agente
Financeiro, relacionadas a execug¢édo do empreendimento, prazos, cumprimento das clausulas atinentes
aos projetos técnicos aprovados, cronograma fisico-financeiro, qualidade dos materiais empregados,
cumprimento da legislagdo trabalhista e outros temas que estdo diretamente relacionados com a
execuc¢ao do contrato de financiamento e execuc¢éo do empreendimento ndo é de responsabilidade direta
do Municipio e sim do Agente Financeiro.

19 - DAS PENALIDADES E MULTAS NO AMBITO DESTE EDITAL

19.1. Constituem ilicitos administrativos, sem prejuizo das san¢fes penais cabiveis:

a) A inexecucdo total ou parcial de qualquer das obrigacbes assumidas no ambito do contrato de
concessao ndo onerosa de direito real de uso;

b) Ensejar o retardamento da celebracdo e/ou execucédo do contrato de financiamento, comprovado a
partir de documentos produzidos pelo Agente Financeiro;

c¢) Falhar ou fraudar na execucéo de qualquer dos contratos no &mbito dos empreendimentos celebrados
com o Municipio de Luziania, advindos deste Edital;

d) Comportar-se de modo inidéneo,e

e) Cometer fraude fiscal

19.2. Pela inexecucdo total ou parcial de cldusulas dos intrumentos contratuais celebrados com o
Municipio de Luziania a Administracao podera aplicar 8 CONTRATADA as seguintes sancdes:

a) Adverténcia por escrito, cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para
acarretar danos a MUNICIPALIDADE, suas instalacdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou terceiros;
b) Multa de 0,1% (um décimo por cento) até 0,5% (cinco décimos por cento) por dia sobre o valor da
avaliag&o do lote publico dado em contrato de concessdo ndo onerosa de direito real de uso, enquanto
durar a irregularidade cometida e notificada;

c) A reincidéncia que ensejou a sancao de multa, podera replicar em penalidade mais severa de até 10
(dez) vezes o percentual maximo estabelecido na clausula no item anterior;
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d) As multas devidas e/ou prejuizos causados a Municipalidade serdo inicialmente cobrados
administrativamente e, caso ndo se resolva na esfera administrativa, havera recorréncia a esfera
conciliatéria e, por fim, esgotadas as primeiras, recorrer-se-a a esfera judicial.

20 - DA FORMALIZAGCAO DA ESCRITURA PUBLICA DE CONCESSAO NAO ONEROSA DE DIREITO
REAL DE USO

20.1. Toda empresa selecionada formalizara seu contrato com a Municipalidade de Luziania através de
Escritura Publica de Concessdo Nao Onerosa de Direito Real de Uso, com clausulas resolutivas, cujo
modelo integra o presente Edital e Termo de Referéncia.

21 - DOS PRAZOS - DO PROTOCOLO NA PREFEITURA — DO PROTOCOLO NO AGENTE
FINANCEIRO

21.1. A empresa contratada, apds a celebracéo da escritura publica de concessao ndo onerosa de direito
real de uso, devera providenciar em até 5 (cinco) dias Uteis 0s atos de registro da mesma em cartério
competente, sob pena de descredenciamento.

21.2. ApGs assinatura da escritura publica de concessé&o néo onerosa de direito real de uso em nome da
empresa selecionada e contratada, terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para o protocolo de solicitagdo
do Alvaréa de Constru¢do do empreendimento, no érgao municipal competente, juntando todos os projetos
e documentos exigidos conforme a legislacdo em vigor.

21.3. De posse do Alvara de Construcdo, a empresa contratada devera providenciar o imediato registro
do memorial de incorporacao junto ao cartério competente informando, inclusive, o registro da escritura
publica de concessdo ndo onerosa de direito real de uso.

21.4. A empresa selecionada e contemplada com cotas de constru¢éo de unidades habitacionais, devera
apresentar ao Municipio, representado pela Secretaria Municipal de Habitacéo, no prazo méximo de 60

(sessenta) dias do registro do memorial de incorporac@o junto ao cartério competente, documento
comprovando o protocolo de pedido de financiamento, ou instrumento similar, junto a Caixa Econémica
Federal.

21.5. A empresa contratada terd prazo de conclusédo das obras relativas ao empreendimento conforme
cronograma fisico-financeiro aprovado pela Caixa Econdémica Federal. O andamento das obras sera
acompanhado pelo 6érgdo GESTOR DO CONTRATO. As condi¢Bes de prorrogacao e outras condicdes
gue digam respeito aos prazos de execucdo do empreendimento deverdo ser disciplinadas pelo Agente
Financeiro, inobstante o poder de fiscalizacdo municipal.

21.6. O ndo cumprimento das disposi¢cfes estabelecidas neste Capitulo, especialmente nos itens 10.1. a
10.7., ensejara Notificacdo e, em caso de ndo atendimento no prazo de 15 (quinze) dias, o Municipio se
reserva o direito de rescindir a Escritura Puablica de Concessdo N&do Onerosa de Direito Real de Uso,
devendo o Municipio convocar o proximo credenciado na ordem de classificagdo ou, na inexisténcia de
interessados aptos, cancelar a selecao.

21.8. Prevalecem as condicdes deste Edital e do Termo de Referéncia, e no caso de situa¢gbes néo
previstas a andlise sera recorrera as disposi¢des da Lei n°® 14.133/2021.

22 - DA CONCILIACAO E MEDIACAO

22.1. As controvérsias eventualmente surgidas quanto a formalizagdo, execucdo, ou encerramento do
ajuste decorrente deste credenciamento, serdo submetidas a tentativa de conciliagdo ou mediagdo no
ambito da Camara de Conciliacdo, Mediacéo e Arbitragem da Administracdo Estadual (CCMA), na forma
da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 e da Lei Complementar Estadual n°144, de 24 de julho de
2018.

23 - DAS DISPOSICOES FINAIS:
23.1. Cabe a(s) empresa(s) selecionada(s) e com contrato celebrado:
a) Alocar os recursos materiais e humanos necesséarios a execucdo do objeto deste chamamento,

assumindo integral e exclusiva responsabilidade por todos e quaisquer dnus trabalhistas fiscais e
previdenciarios;
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b) Responder por eventuais danos causados ao Municipio e a terceiros, decorrentes de culpa ou dolo
seus ou de seus prepostos, na execucdo do objeto deste credenciamento, cumprindo-lhe, quando
envolvidos terceiros, promover em seu préprio nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias;

c) Manter durante toda a execucdo do credenciamento, em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas, todas as condicfes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo, comprovando sua
regularidade em relacdo aos encargos previdenciarios.

24 - DO PRAZO, DAS MODIFICAGOES E ADITAMENTO:

24.1. O prazo de vigéncia deste chamamento sera de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado apés analise
da Comissédo Especial, prazo contado a partir de sua publicacéo.

24.2. Modificacbes e Aditamentos que sejam necessarios serdo publicados somente apds proposicao
analisada e aprovada pela Municipalidade.

24.3. E possivel o cancelamento do Edital de Chamamento, mantidos 0s compromissos porventura
celebrados, desde que haja parecer juridico formal orientando por essa decisao.

25 - DOS CASOS OMISSOS:

25.1. Os casos omissos no ambito do Edital, processo seletivo e homolgatério de empresas serédo
resolvidos pela Comisséo Especial;

25.2. Os casos omissos no ambito da celebracdo dos contratos do Municipio com empresas selecionadas
serdo resolvidos pelo ORGAO GESTOR DO CONTRATO;

25.3. O contrato de financiamento com o Agente Financeiro sera regido por normas proéprias;

25.4. A Comissdo Especial e o ORGAO GESTOR DO CONTRATO serdo assistidos pela
Procuradoria Geral do Municipio ou instancias juridicas formais da Municipalidade.

26 - DO FORO E COMPOSICAO DO EDITAL

26.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Luziania/GO para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente instrumento que por outras formas néo forem solucionadas.

27 - DOS ANEXOS

Anexo |: Proposta de Credenciamento

Anexo Il: Modelo de Declaracao

Anexo lll: Modelo de Procuracgéo

Anexo IV: Termo de Sele¢éo

Anexo V: Termo de Referéncia

Anexo VI: Cadigo de Préticas de Engenharia para Habitacdo — CEF
Anexo VII: Codigo de Obras e Legislacdes Municipais pertinentes

Luziania/GO, 26 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma

MONICA MARIA digital por MONICA

MARIA
MELO:3416211 MELO:34162119104

9104 Dados: 2026.05.11
15:30:27 -03'00'

MONICA MARIA MELO
Secretaria Municipal de Habitacéo e Regulariza¢do Fundiaria de Luziania/GO
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ANEXO |
PROPOSTA DE CREDENCIAMENTO

AcCPL

Razao social:

Ramo de atividade e inicio:

Nome do representante legal do estabelecimento:

Cadastramento Municipal n°. CNPJ ne,

ISSON: Outros:

Endereco do estabelecimento:

Bairro: CEP: Telefone:

Local | / /

(Razéao Social, CNPJ)

Carimbo/assinatura do Proponente
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ANEXO 1l
MODELO DE DECLARAGAO

DECLARAMOS, para o fim especial de participacdo neste Chamamento Publico n°.
_ I ,que a empresa de engenharia interessada em empreender em area do Municipio de Luziania/GO
visando a construcdo de unidades habitacionais verticais em parceria com a Caixa Econdmica Federal:

1. Que nossa empresa nao esta impedida de contratar com a Administracdo Publica, e encontra-se em
situacao fiscal regular junto a Prefeitura Municipal de Luziania;

2. Que nossa empresa sera responsavel pela construcao integral do empreendimento;
3. Que nao foi declarada inidonea pelo Poder Publico de nenhuma esfera;
4. Que nao existe fato impeditivo ao nosso credenciamento;

5. Que ndo possuimos entre nossos dirigentes (gerentes e sécios), pessoa com mandato eletivo, ou
servidor da administracéo publica do Municipio de Luziania.

6. Que ndo empregamos menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nem
menor de 16 (dezesseis) anos para fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei n°. 8.666/93 e suas
alteracdes, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999.

Por ser expressdo da verdade, eu (nome, RG, CPF), representante legal desta
empresa, firmo a presente, para os devidos fins.

Local / /

(Razéao Social, CNPJ)

Carimbo/assinatura do Proponente
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ANEXO Il
MODELO DE PROCURAGCAO

Pelo presente instrumento particular, a empresa -

inscrita no CNPJ sob o n°. , estabelecida na

, heste ato representada pelo s6cio administrador conforme

contrato social (nome, nacionalidade,estado civil, profissdo, CPF, RG e

endereco), outorga a (nome, nacionalidade, estadocivil, profissdo, CPF, RG e endereco),
amplos poderes para o fim de representa-la em todos os atos do Chamamento Publico n°.__/ ,
do MUNICIPIO DE LUZIANIA/GO, podendo inclusive assinar quaisquer documentos referentes ao

credenciamento, receber intimac¢des e propor ou desistir de recursos.

Local , / /

(Razéao Social, CNPJ)

Carimbo/assinatura do Proponente
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ANEXO IV 3
MODELO DE TERMO DE SELECAO
(Somente para conhecimento)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LUZIANIA/GO - CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

PARA SELECAO DE EMPRESA DO RAMO DA CONSTRUGCAO CIVIL INTERESSADAS EM
APRESENTAR PROJETOS E CONSTRUIR EMPREENDIMENTO HABITACIONAL EM AREA A SER
DOADA PELO MUNICIPIO DE LUZIANIA/GO, DENTRO DO PROGRAMA DE HABITAGAO POPULAR
DO GOVERNO FEDERAL.

1. O Municipio de Luziania, concluido o processo de sele¢éo instituido pelo Edital de Chamamento
Pudblico n°® 001/2026 constante do Processo Administrativo n°.2026006152, declara selecionada a
empresa de construcédo civil abaixo qualificada, no respectivo lote para o qual se credenciou:

(qualificacdo da empresa selecionada)

2. A empresa selecionada devera apresentar a Caixa Econdmica Federal, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias apds o recebimento da escritura publica de doacdo da area realizada a partir deste
Termo de Selegéo, a proposta contendo a documenta¢do completa para andlise e contratacdo da
operacdo no ambito do Programa de Apoio & Produg¢édo com Financiamento a Pessoa Juridica, com
recursos provenientes do FGTS.

3. A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificacdes para unidades
habitacionais indicadas pelos normativos da Caixa Econbmica Federal, do FGTS e da respectiva
legislacdo do Luziania .

4. Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias constantes nos itens
anteriores, a critério do Municipio, este termo sera considerado nulo.

Luziania-GO, de de

MONICA MARIA MELO
Secretaria Municipal de Habitacéo e Regularizacdo Fundiaria de Luziania/GO
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