Lei n® 2991 de 03 de outubro de 2006.
Autoria: Poder Executivo.

“Dispoe sobre o Parcelamento, o Uso e a Ocupacgao
do Solo Urbano e sobre as Zonas e Areas Especiais
localizadas na Area Rural do municipio de Luziania”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, Estado de Goids, no uso de suas atribuicbes
legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1° - Esta Lei estabelece as normas de parcelamento, de uso e de ocupagéo do solo
nas areas consideradas como urbanas pela Lei do Perimetro Urbano de Luziania, além da
area urbanizada do Distrito de Maniratuba, aplicando-se, excepcionalmente, as Zonas de
Urbanizacdo Especial - ZUE, e as Zonas e Areas Especiais - ZAE, localizadas na Zona
Rural, na forma da Lei.

§ 1° - S&o entendidas como Areas Urbanas, aquelas abrangidas pelo perimetro urbano da
Sede e dos distritos Municipais, conforme descri¢gdes constantes na Legislacdo Municipal e,
as ZUE, ap6s sua identificacdo, mapeamento e classificagéo, previstos nesta Lei e no Plano
Diretor.

§ 2° - As demais Zonas e Areas Especiais localizadas na Zona Rural tém suas normas de
uso e ocupacao do solo propostas nesta Lei, em observancia ao que exige o Plano Diretor,
podendo, posteriormente, serem consideradas como Areas Urbanas, mediante lei municipal
especifica que Ihes estabeleca o perimetro urbano, devidamente aprovada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana e pelo Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente.

Artigo 2° - Fazem parte das normas de parcelamento, uso e ocupacado do solo urbano:

| - Zoneamento do Municipio;

Il - Perimetro das areas urbanas da Sede, dos Distritos de Maniratuba e Inga;

[l - Hierarquizacéo das vias;

IV - Fixacao dos parametros de uso e ocupacao do solo;

V - Disciplina do parcelamento do solo.

Artigo 3° - Além dos parametros e restricbes expressos nesta Lei, sdo aplicaveis as
edificacdes e ao uso do espaco urbano, os preceitos e determinacdes do Cédigo de Obras e
do Cdédigo de Posturas, os quais também compdem a Legisla¢do Urbanistica Basica — LUB,

do Municipio.

Artigo 4° - Os Anexos numerados de | a IV, parte integrante desta Lei, incluem:



Anexo | - Uso do Solo na Sede Municipal e no Jardim Inga apresentada em prancha com
mapeamento proprio.
Anexo Il - Parametros Urbanisticos;
Anexo lll - Quadros dos Paradmetros de Parcelamento;
Anexo IV - Glossério e Interpretacao Grafica.
TITULO I
DO ZONEAMENTO DAS AREAS URBANAS DE LUZIANIA
CAPITULO |
DAS ZONAS UTILIZADAS
Artigo 5° - O solo urbano do Municipio seréa dividido nas seguintes zonas:
I. Zonas de Uso Misto — ZUM,;
[l. Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU;
lll. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
IV.Zonas de Interesse de Preservacao Historica e Cultural — ZIPHC;
V. Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA;
VI.Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA;
VIl. Zonas de Industria e Comércio — ZIC;
VIIl. Zonas Especiais de Operacdes Urbanas — ZEOU,;
IX.Zonas de Urbanizag¢édo Especial — ZUE;
X. Demais Zonas e Areas Especiais.
Artigo 6° - Nas Zonas definidas por esta Lei, 0 uso e a ocupagéo do solo deverdo observar
a capacidade do solo e condicbes de salubridade ambiental, e as possibilidades de
instalac&o de infra-estrutura urbana.
Artigo 7° Respeitadas as normas, condi¢cbes e exigéncias estabelecidas nesta Lei e no
Plano Diretor, quaisquer atividades poder&o se instalar nas areas urbanas do Municipio,
desde que garantam as condi¢es a seguir especificadas:
I. Condicdes sanitéarias:

a) Abastecimento de agua;

b) Coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;



c) Condicbes de drenagem;

d) Acondicionamento e destino de residuos so6lidos;
II. Condicdes urbanisticas:

a) Respeito aos indices urbanisticos;

b) Capacidade do sistema viario;

C) previsdo para areas de estacionamento proporcional & demanda gerada pela atividade a
ser instalada.

[ll. Condigdes ambientais:

a) Preservacdo do meio ambiente natural e cultural;
b) Respeito a legislacdo ambiental vigente;

c) Respeito aos indices de controle de poluigéo.

Paragrafo unico - O desrespeito e a inobservancia de qualquer item dessas condi¢cdes
impedem o licenciamento dos projetos urbanisticos e construtivos.

SECAO |
DAS ZONAS DE USO MISTO - ZUM

Artigo 8° - As Zonas de Uso Misto — ZUM, correspondem as &reas aptas a ocupacao
diversificada, as quais apresentam caracteristicas consolidadas, em consolidacdo ou de
interesse especial, permitindo uma diferenciacdo do uso compativel com as caracteristicas
do seu Sistema Viario Urbano.

Artigo 9° - As Zonas de Uso Misto — ZUM, subdividem-se em termos de perfis de usos e
assentamentos permitidos em Zonas de Uso Misto 1,2 e 3 (ZUM 1, ZUM 2 e ZUM 3).

Artigo 10 - As Zonas de Uso Misto 1 — ZUM 1, permitirdo todos os usos urbanos, vedados
0s usos econdmicos (comerciais de varejo e de atacado, prestacéo de servicos e industriais)
de grande porte e os usos institucionais quando gerarem maior impacto no meio urbano e
nas suas vias.

Paragrafo Unico - Para os efeitos deste Artigo, serdo considerados impactantes sobre o
meio urbano, os usos econdmicos e ou institucionais de grande porte, entendidos como
aqueles que envolvem a utilizacdo de &reas construidas superiores a 2.000m2 (dois mil
metros quadrados) no caso das ZUM 1.

Artigo 11 - As Zonas de Uso Misto 2 — ZUM 2, permitirdo todos os usos urbanos, vedados
0S usos econdmicos poluentes.

Artigo 12 - As Zonas de Uso Misto 3 — ZUM 3, permitirdo todos os usos urbanos,
observadas as demais disposicfes da Legislacdo Urbanistica Bésica e as normas
ambientais vigentes sobre o Municipio e suas Unidades de Conservacgao.



SECAO Il
DAS ZONAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO - ZDU
Artigo 13 - As Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU, correspondem as areas aptas a
ocupacao urbana diversificada, conforme os perfis de uso previstos nesta Lei, e, abrangerao

todos os loteamentos ja aprovados e registrados bem como o Distrito de Maniratuba.

Paragrafo unico - O Poder Publico municipal, quando da criacdo de novos distritos, aplicara
a categoria de ZDU as &reas urbanas das novas sedes distritais.

Artigo 14 - As Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU, permitirdo todos os usos urbanos
residenciais, econdémicos e institucionais, desde que ndo gerem maior impacto no meio
urbano e nas suas vias.

Artigo 15 - As Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU, terdo parametros urbanisticos
iguais para todos os usos permitidos.

SECAO IlI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Artigo 16 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, tém por objetivo garantir a
fungcéo social da cidade e da propriedade, diminuir as desigualdades sociais bem como
proporcionar a melhoria da qualidade de vida da populagéo.
§ 1° - As ZEIS se localizam em areas de ou para comunidade de baixa renda.

§ 2° - Para cumprir 0 que trata o caput deste Artigo, na criacado de ZEIS, dever-se-a:

I. Incentivar a participagdo comunitaria no processo de delimitagdo, planejamento,
urbanizacéao e regularizacao juridica;

Il. Estabelecer indices especiais de uso e ocupacdo do solo que possibilitem a
regularizagédo juridica e urbanistica e assentamentos habitacionais ja existentes ou a serem
implantados, os quais podem variar nas diversas por¢des do solo urbano;

[ll. Adequar a propriedade do solo urbano a sua funcéo social;

IV.Promover a ocupacao dos vazios urbanos;

[.V. Manter, sempre que possivel, as edificagfes existentes;

VI. Corrigir situag@es de riscos ocasionais por ocupacdes de &reas impréprias a habitacdo;

VII. estabelecer condigbes de habitabilidade, através de investimentos em infra-estrutura e
equipamentos urbanos e comunitarios.

Artigo 17 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, poderdo ser dos seguintes
tipos:



I. Assentamentos de baixa renda ja existentes, onde o poder publico devera intervir de forma
a promover sua regularizacao urbanistica e juridica.

Il. Areas vazias ou subutilizadas onde o Poder Publico desenvolvera a¢des que visem a
producéo de loteamentos e ou de construcdes para a populacdo de baixa renda.

Artigo 18 - De acordo com suas caracteristicas, as Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, poderdo sofrer, entre outras, as seguintes intervencdes, as quais poderdo ser
simultaneas de:

I. urbanizacdo - nas areas nas quais o Poder Publico devera priorizar investimentos em
infraestrutura basica e em equipamentos coletivos;

Il. Regularizacdo fundiaria - nas éareas onde a situagdo fundiaria ndo se apresenta
regularizada, devendo o Poder Publico priorizar iniciativas que visem regularizacdo e a
titulacdo da terra;

[ll. monitoramento - nas areas, que por estarem sendo objeto de urbanizacao, regularizagéo
fundiaria e assentamento, deverdo ter sua ocupacdo controlada através de fiscalizacéo
intensa.

Artigo 19 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, permitirdo os usos urbanos
previstos nesta Lei, vedados 0s usos econdmicos e institucionais de maior porte.

Paragrafo Unico - Para os efeitos deste Artigo, serdo considerados usos de maior porte
aqueles que demandem areas construidas superiores a 600m2,

SECAO IV
DAS ZONAS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E CULTURAL - ZIPHC

Artigo 20 - As Zonas de Interesse de Preservagdo Histérica e Cultural — ZIPHC,
correspondem as areas que necessitam de protecdo, preservagdo e/ou conservacgao, por
envolverem elementos do Patriménio Cultural do Municipio.

Artigo 21 - Nas Zonas de Interesse de Preservagéo Historica e Cultural — ZIPHC, o Poder
Publico desenvolvera, em conjunto com a sociedade, planos, projetos e acdes que visem a
recuperacdo dos conjuntos arquitetdbnicos de valor histérico e cultural, bem como
desenvolvera acdes que estimulem a articulacdo entre a cultura e a atividade turistica, com
destaque para o projeto que contempla o Corredor Cultural da Rua do Rosério.

Artigo 22 - Nas Zonas de Interesse de Preservacao Historica e Cultura — ZIPHC, serdo
admitidos 0os mesmos usos previstos para as Zonas de Uso Misto 2, com as mesmas
restricbes quanto ao porte dos projetos e edificacdes, vedados os usos econdmicos que
impliguem em vetores de poluicdo ambiental.

Pardgrafo Unico - Serdo permitidas, excepcionalmente edificacbes acima do gabarito
estabelecido, com previa anuéncia dos Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e
Politica Urbana e Meio Ambiente e Cultural.



SUBSECAO |
DO PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 23 - Constituem o Patrimbnio Cultural toda a producéo e os modos de vida presentes
no processo histdrico e cotidiano do Municipio.

§ 1° - Compete ao Municipio reconhecer o Patriménio Cultural como um processo social
autbnomo, devendo garantir-lhe a liberdade de expresséo e criacdo, as condi¢cdes de seu
desenvolvimento e a preservacdo de seus bens representativos como parte integrante do
direito a cidadania.

§ 2° - Os bens representativos do processo cultural local sédo conceituados como elementos
dindmicos de continua trajetéria histérica e cotidiana, devendo ser respeitados o0s
significados a eles atribuidos pelas correspondentes comunidades.

Artigo 24 - O Municipio poderd declarar o tombamento ou a preservacdo dos bens
representativos, culturais, naturais ou produzidos pelo homem, garantindo a permanéncia
das expressdes do processo histdrico, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da
populacdo e para a valorizacdo da memoria social.

§ 1° - Incluem-se entre os bens tombados no Municipio aqueles ja tombados por 6rgéo
federais ou estaduais competentes, devendo ser desenvolvidas acdes conjuntas visando a
adequada preservagdo da memoria e do Patrimonio Cultural local.

§ 2° - Quaisquer bens, naturais ou produzidos pelo homem, podera ser declarado tombado
ou preservado mediante decreto do Executivo, ouvidos os Conselhos Municipais de Cultura,
de Defesa do Meio Ambiente e de Desenvolvimento e de Politica Urbana.

Artigo 25 - Entende-se por tombamento a conservacdo total do bem, garantindo a
integridade de suas caracteristicas, de acordo com os estudos pertinentes realizados pela
Administrac@o Municipal, bem como definidos os critérios de seu uso.

Paragrafo Unico - A Legislacdo Tributaria municipal podera prever a isencdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, para os bens iméveis tombados.

Artigo 26 - Entende-se por preservacdo a conservacdo parcial do bem, garantida a
permanéncia de suas caracteristicas basicas, sendo permitidas alteracdes de uso e ou de
composicdo, sem que se percam as caracteristicas basicas que fundamentaram a
preservacao.

Paragrafo Unico - Quaisquer alteracdes nos bens preservados, deverdo ser previamente
submetidas a Administracdo Municipal, que estudara o processo e se pronunciara, ouvidos
os Conselho Municipal de Cultura.

Artigo 27 - O tombamento ou preservacdo de qualquer bem representativo cultural podera
ser solicitado, mediante requerimento ao Executivo Municipal, por qualquer cidaddo ou
entidade representativa da sociedade.

Artigo 28 - Os dispositivos expressos nesta subsecdo se aplicam aos bens de propriedade
publica ou privada, de pessoas fisicas ou juridicas.



Artigo 29 - O tombamento ou preservacdo de bens ou conjunto de bens podera ser
provisorio ou definitivo, de acordo com o processo e com o respectivo decreto.

§ 1° - Aplica-se ao tombamento ou preservacao provisérios de bens o0 mesmo para o
tombamento ou preservacgéo definitivos.

§ 2° - O tombamento ou preservacdo provisorios ocorrerdo quando o decreto
correspondente se destinar a acdes preventivas e ou emergenciais, até que estudos
especificos da Administracdo Municipal concluam pelo seu carater definitivo, ouvidos os
Conselhos Municipais de Cultura, de Defesa do Meio Ambiente e de Desenvolvimento e de
Politica Urbana.

§ 3° - Em casos especiais, devidamente justificados, o Executivo podera tombar ou
preservar, provisoriamente, sem prévia anuéncia dos Conselhos afins, essencialmente
guando se tratar de acdo emergencial e ou que mereca sigilo, evitando a¢des danosas ou
especulativas contra o0 bem em questao.

Artigo 30 - Os bens ou conjuntos de bens tombados ou preservados ndo poderdo deixar o
Municipio, mesmo que provisoriamente, sem expressa autorizacao do Executivo Municipal.

Artigo 31 - Os bens tombados ou preservados nao poderdo, em nenhuma hipétese, ser
destruidos, mutilados ou demolidos.

Paragrafo unico - Os servicos de reparos ou restauracéo, dependera de prévia autorizacao
do Poder Publico Municipal sob pena de multa equivalente ao valor da recuperacdo do dano
causado.

Paragrafo Unico - Nos casos de reparos, restauro ou recuperacdo de bens, a autorizacao
prévia a ser expedida devera ser precedida de estudos técnicos especificos e anuéncia dos
Conselhos Municipais competentes, bem como dos érgaos Federais e Estaduais, quando for
0 caso.

Artigo 32 - Quaisquer danos causados aos bens, tombados ou preservados, serdo punidos
na forma da lei.

Artigo 33 - O Municipio podera formular politicas e programas de valorizagdo e ou
recuperacao de seu Patriménio Cultural, mediante leis especificas.

Artigo 34 - Administragdo Municipal buscard cooperacéo com instituigdes publicas, privadas
e ndo-governamentais, nacionais e internacionais, visando desenvolver programas de
preservacdo de seu Patriménio Cultural, bem como de politica de sua valorizagdo e
desenvolvimento.

Artigo 35 - Aplicam-se, como instrumentos desta subsecdo, no que couber, as legislacdes
federal e estadual referentes ao Patrim6nio Cultural e as garantias de sua protecao.

Artigo 36 - A anulagdo dos atos de tombamento ou preservacao de bens s6 podera ocorrer
por necessario, relevante e comprovado interesse social.

Paragrafo Unico - O decreto do Executivo Municipal relativo ao caput deste Artigo devera,
obrigatoriamente, ser precedido por:



I. Estudos técnicos especificos que justifiguem e fundamentem o ato, executados pelos
Orgdos municipais competentes;

Il. Realizacdo de audiéncia publica relativa ao ato, prévia e devidamente convocada e
divulgada;

lll. Aprovacao pelos Conselhos Municipais afins;
IV.Aprovacao dos 6rgaos federais e estaduais competentes, quando for o caso.
SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE PAISAGISTICO E AMBIENTAL — ZEIPA

Artigo 37 - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA,
correspondem as areas do entorno imediato das micro bacias que drenam as areas urbanas
do Municipio.

Artigo 38 - As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA, englobam
Areas Urbanas cujo uso do solo e densidades de ocupacéo devam ser compativeis com a
diretriz de recuperacdo ambiental das micro bacias urbanas e com a protecdo dos recursos
naturais do Municipio, notadamente dos seus recursos hidricos.

Artigo 39 - Nas Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental — ZEIPA, serao
admitidos usos urbanos residenciais, econdmicos e institucionais, desde que compativeis
com as diretrizes deste zoneamento, vedados 0s usos que impliguem em vetores de
degradagdo ambiental, nos termos definidos dos Artigos 70 a 73 desta Lei, observada a
legislacdo municipal ou superior que trate da matéria.

Paragrafo unico - A aprovacdo de todos os projetos previstos no caput deste Artigo fica
condicionada, comprovados o interesse social do projeto e a sua adequacao urbanistica e
ambiental, & aprovagdo dos Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente e de
Desenvolvimento e de Politica Urbana.

SECAO VI
DAS ZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL - ZPA

Artigo 40 - As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, correspondem as areas que
necessitam de protecdo, preservacao e ou conservacdo, devido as suas caracteristicas
naturais e ou as funcdes que elas exercem no meio urbano.

Artigo 41 - As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, englobam Areas Urbanas consideradas
como ndo parcelaveis e ndo edificaveis, por serem &reas representativas dos ecossistemas
regionais, ndo sendo permitidas nelas quaisquer atividades, modificagbes da paisagem ou
do meio ambiente, salvo deliberacdo dos Conselhos Municipais de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico - Serdo consideradas areas pertencentes as ZPA, além de outras que
possam vir a ter essa categorizacao, as formacdes vegetais nativas expressivas do Cerrado,
notadamente as espécies em risco de extingdo, e ou aquelas localizadas nos topos de
colinas, morros, montanhas e serras; as encostas ou parte destas, com declividade superior
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a 45° (quarenta e cinco graus) equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior
declive; as areas que abriguem exemplares animais e ou vegetais ameacados de extingéao,
raros, vulnerdveis ou menos conhecidos; as areas que sirvam de pouso, alimentacdo e
acasalamento de aves de arribacdo; os sitios arqueoldgicos em geral; e as nascentes e
cursos d’agua.

Artigo 42 - Atividades econdmicas desenvolvidas por populacdes carentes em Zonas de
Protecdo Ambiental serdo permitidas, respeitadas as condi¢cdes legais e ambientais
determinadas pela Legislacdo Municipal, quando for o caso, pelos gestores das Unidades de
Conservagao nas quais essas atividades sdo desenvolvidas.

Artigo 43 - Para os efeitos da aplicagdo desta Lei, possuem 0 mesmo status de areas
inseridas em Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA:

|. Faixa de preservacdo minima definida na Legislacdo Federal de Meio Ambiente, para as
areas rurais, em fungéo da largura dos cursos d’agua;

Il. Faixa de preservacdo de 15,00m (quinze metros) em ambos os lados das vias
classificadas na hierarquizacdo municipal como regionais ou de integracao regional;

ll. Areas excluidas das Areas Urbanas, localizadas nas proximidades de eixos de
crescimento urbano, que ndo devem ser ainda parceladas e ocupadas por assentamentos
humanaos.

§ 1° - Mesmo quando ndo estiverem inseridas em Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA,
terdo 0 mesmo tratamento as seguintes areas:

I. As encostas ou parte destas, com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus)
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

II. As areas inundaveis, exceto quando tiverem um uso especial previsto por Lei;

lll.Os cursos d’agua existentes no Municipio, os quais ndo podem ser utilizados como
depdsitos de lixo ou como rede de esgotos, nem serem ocupados, aterrados ou desviados,
exceto quando as interferéncias forem devidamente aprovadas pelos 6rgdos ambientais
municipais e estaduais, quando for o caso.

8§ 2° - Nas areas descritas neste artigo nao serdo permitidas quaisquer atividades ou
edificacbes.

Artigo 44 - Ficara a cargo dos 6rgdos competentes do Poder Publico municipal, ouvido o
Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, a decisdo sobre o
reassentamento de familias residentes nas Zonas de Prote¢cdo Ambiental — ZPA ou das
areas por ventura ocupadas que tenham o mesmo tratamento correspondente as ZPAS.

Artigo 45 - O Poder Executivo objetivando salvaguardar o Patrimdnio Natural e Cultural do
Municipio, obedecera as legislacbes Federais e Estaduais quer versem sobre a politica
Nacional do Meio Ambiente.

Paradgrafo unico - O Poder Executivo com a aprovagdo do Legislativo Municipal
determinard as areas que deverdo servir a implantacdo de Unidades de Conservacao da
Natureza.



SECAO VI
ZONAS DE INDUSTRIA E COMERCIO - ZIC

Artigo 46 - As Zonas de Industria e Comércio — ZIC, correspondem as areas urbanas
indicadas exclusivamente para uso econdmico de prestacdo de servigcos, comercial,
atacadista e varejista, industrial de médio e grande porte, vedados 0s usos residenciais,
mistos que envolvam o0 uso residencial e os usos que gerem grande circulacdo de
pedestres, salvo quando se tratar de trabalhadores desses estabelecimentos.

Artigo 47 - As Zonas de Industria e Comércio — ZIC, abrangerdo, preferencialmente, as
vias classificadas como regionais, conforme a hierarquizacdo das vias urbanas
apresentadas nesta Lei, abrangendo também os Distritos Industriais formalmente instituidos.
Paragrafo unico - Os Distritos Industriais situados fora das Areas Urbanas poderdo, em
legislagdo municipal especifica, serem classificados como Zonas de Urbanizagdo Especial —
ZUE, e deverdo obedecer a normas de uso e ocupacao do solo, urbanisticas e ambientais.
SECAO VIl
DAS ZONAS ESPECIAIS DE OPERACOES URBANAS - ZEOU

Artigo 48 - As Zonas Especiais de Operagdes Urbanas — ZEOU, correspondem as areas
limitrofes com o Perimetro Urbano e Desenvolvimento Urbano, marcadas por grandes
vazios e baixa densidade de ocupacédo que, por sua localizagéo, caracteristicas e atributos,
configurem areas estratégicas para a aplicacdo de instrumentos de politica e realizagédo de
investimentos e operagdes urbanas.

Paragrafo Unico - S&o instrumentos de politica urbana passiveis de serem aplicados nas
ZEOU:

|. Parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios para fins de Politica Habitacional,
[I. Direito de preempcéo;
[ll. Transferéncia do direito de construir;
IV.Operacdes urbanas consorciadas.
SECAO IX

DAS ZONAS DE URBANIZAQAO ESPECIAL - ZUE
Artigo 49 - As Zonas de Urbanizacdo Especial — ZUE, correspondem a areas de ocupacao
suburbana, resultantes de processos de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo irregulares
ou clandestinos, localizados fora dos perimetros urbanos do Municipio, tal como descritos

na Legislacdo Urbanistica Basica, e ja consolidados antes da aprovacao da presente lei.

§ 1° - O Poder Publico Municipal podera desenvolver um Programa de Regularizacéo
Fundiaria Urbana que:
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I. Identifique, mapeie e classifique as situa¢des que trata o caput deste Artigo, incorporando
os loteamentos e ocupacdes irregulares e/ou clandestinos, em regime especifico, as Areas
Urbanas do Municipio.

§ 2° - Legislacdo complementar podera aplicar os instrumentos de politica urbana para
reverter a urbanizacdo das areas identificadas, mapeadas e classificadas, especialmente
agueles relativos ao parcelamento, edificacao ou utilizagcdo compulsorios.

§ 3° - Ac¢Oes de regularizagdo fundiaria e urbanistica poderdo atender as comunidades
ocupantes de terras publicas ou privadas.

SECAO X
DAS DEMAIS ZONAS E AREAS ESPECIAIS

Artigo 50 - Compete ao Poder Executivo Municipal, analisar, propor e deliberar, no ambito
de sua competéncia, sobre a criacdo de Zonas e Areas Especiais, com aprovac¢ao do Poder
Legislativo.

Artigo 51 - As Zonas e Areas Especiais serdo objeto da Politica Urbana e poderéo,
dependendo das suas caracteristicas, apresentar parametros urbanisticos especificos,
compativeis com as legislacdes vigentes.

Artigo 52 - Quando se tratar de Areas Urbanas, caberd ao Conselho Municipal de
Desenvolyimento e de Politica Urbana, a definicdo dos paradmetros urbanisticos das novas
Zonas e Areas Especiais.

Artigo 53 - As Zonas e Areas Especiais da Zona Rural serdo objeto da Politica de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio.

Artigo 54 - As Zonas e Areas Especiais, no ambito da Politica de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio e de sua Politica Urbana, poderédo ter fins e objetivos variados,
atendendo a interesses sociais, culturais, preservacionistas e de desenvolvimento
socioecondmico.

SUBSECAO |
DAS AREAS ESPECIAIS DE DESENVOLVIMENTO AGRICOLA — AEDA

Artigo 55 - No ambito da Politica de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio, ficam
criadas por esta Lei as Areas Especiais de Desenvolvimento Agricola — AEDA, definidas
como aquelas nas quais o Poder Publico atuard, prioritariamente, na regularizacao fundiaria
rural, no desenvolvimento de programas e a¢fes de incentivo a producado e a melhoria das
condicdes de vida do pequeno agricultor.

§ 1° - A partir da aprovacgdo desta Lei, o Poder Publico municipal e a comunidade agricola
do Municipio deverdo iniciar um processo de planejamento, no qual serdo definidas e
mapeadas as AEDA a serem efetivamente implantadas.

§ 2° - As AEDA deverdao ter a participagdo da comunidade na elaboragéo e implantacdo de
projetos e agBes que visem o desenvolvimento e o incentivo & producao.
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§ 3° - As atividades desenvolvidas nestas Areas Especiais serdo orientadas por estudos
técnicos a serem desenvolvidos pela Administracdo Municipal, em parceria com os 6rgaos e
entidades, governamentais e nao-governamentais, que prestam assessoria e assisténcia
técnica aos agricultores.

§ 4° - Visando uma politica agricola e de regulariza¢éo fundiaria, o Poder Publico municipal
buscara empreender ac¢Bes conjuntas com 6rgdos pertinentes dos Governos Federal e
Estadual.

Artigo 56 - Nas Areas Especiais de Desenvolvimento Agricola — AEDA, s6 serdo permitidas
atividades que estejam diretamente relacionadas a producdo agropecuaria, ao seu
beneficiamento e a comercializacdo da producdo, sendo permitidos 0s usos necessarios a
manutencédo do produtor agricola e de sua familia no meio rural.

SUBSECAO I
DAS ZONAS DE TURISMO ECOLOGICO - ZTE

Artigo 57 - No ambito da Politica de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio, ficam
criadas por esta Lei as Zonas de Turismo Ecologico — ZTE, definidas como aquelas
localizadas nas areas urbanas e rurais e que estao aptas a abrigar investimentos orientados
para o desenvolvimento do turismo sustentavel.

81° - As ZTE seréo definidas a partir de estudos técnicos especificos que garantem as suas
sustentabilidade socioecondmica, ambiental e juridico-institucional.

8§2° - As ZTE serdo formadas, preferencialmente, a partir do planejamento do turismo nas
areas de influéncia dos empreendimentos hidrelétricos do Municipio.

Artigo 58 - O Poder Publico municipal, em parceria com representantes do setor turistico
local e com representantes da classe empresarial, deverd mapear as areas que se
adequardo a classificacdo de ZTE e oficializara a instalacdo dessas areas mapeadas,
através de lei especifica, que abrangerd todas as areas ja ocupadas com atividades
turisticas, inclusive os condominios de chacaras ja existentes ou em implantacéo.

Paragrafo Unico - As atividades desenvolvidas nestas Areas Especiais serdo orientadas por
estudos técnicos a serem desenvolvidos pela Administracdo Municipal, em parceria com 0s
6rgdos e entidades, governamentais e ndo-governamentais, que prestam assessoria e
assisténcia técnica aos empresarios do setor turistico.

SECAO XI
DO CALCULO DE AREAS CONSTRUIDAS NAS ZONAS UTILIZADAS

Artigo 59 - Para efeito do calculo de area impermeabilizada sera considerada ndo apenas a
area efetivamente construida dos empreendimentos e ou equipamentos de qualquer carater,
mas também a area destinada, em projeto, a circulacdo de veiculos e os acessos de
pedestres, em todos as atividades em usos permitidos, especialmente nos postos de

combustiveis, concessionarias de veiculos, oficinas e atividades a fins.
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TITULO 1l
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS URBANAS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Artigo 60 - A hierarquizacao das vias caracteriza e classifica o sistema viario do Municipio,
como forma de subsidiar a Politica Urbana, dado o papel estruturante do sistema viario para
o ordenamento fisico-territorial.

Artigo 61 - A hierarquizagdo das vias urbanas, objetiva:

I. Hierarquizar os elementos componentes da rede viaria atual, independente da largura
dessas vias, de acordo com a funcdo que desempenham nas ligacdes regionais e locais;

Il. Estabelecer parametros para vias futuras projetadas, condizentes com as caracteristicas
fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas fungoes;

[ll. Oferecer subsidios para a definicAo de prioridades na implantagdo, ampliagdo e
manutencéo de vias, em funcdo da importancia relativa de cada uma para o funcionamento
do conjunto;

IV. Delimitar as faixas para a abertura de novas vias e, quando for o caso, prever o0 recuo
de alinhamentos para o alargamento das existentes;

V. Definir normas para a implantacdo de vias em novos loteamentos e nas iniciativas do
Poder Publico;

VI. Padronizar critérios e nomenclatura de classificagéo viaria.
CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO VIARIA
Artigo 62 - As categorias de vias sdo as seguintes:
I. Vias regionais;
Il. Vias arteriais;
. Vias coletoras;
IV. Vias locais.

Artigo 63 - As vias regionais correspondem as vias de ligacao interurbanas ou rodovias que
desempenham uma funcéo de integracdo regional.

Artigo 64 - Nas Areas Urbanas, as vias regionais deverio apresentar restricdes a ocupacgao
lindeira, controle de acesso e estacionamento, tratamento compativel das interse¢bes e
preservacao das faixas de dominio.
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Artigo 65 - As vias arteriais sdo as vias urbanas de maior importancia, utilizadas nas
viagens mais longas, devendo, de acordo com seu perfil, e, relativamente as vias coletoras e
locais, assegurar fluidez e velocidades mais elevadas.

Artigo 66 - As vias arteriais a serem implantadas nas Areas Urbanas deverdo possuir
largura de 25,00m (vinte cinco metros) e canteiro central.

Artigo 67 - As vias coletoras sdo vias de importancia intermediéria, destinadas a distribuicao
e a coleta de trafegos dos diferentes compartimentos urbanos, carreando-o de e para vias
de categoria superior proximas, proporcionando continuidade de deslocamentos, mas com
velocidades inferiores as vias arteriais.

Artigo 68 - As vias coletoras a serem implantadas nas Areas Urbanas deverdo possuir
largura minima de 20,00m (vinte metros).

Artigo 69 - As vias locais sdo aquelas vias usadas para acesso direto aos usos lindeiros,
ndo sendo indicadas para o trafego de passagem, ndo devendo apresentar restricbes ao
estacionamento.

Artigo 70 - As vias locais a serem implantadas nas Areas Urbanas dever&o possuir largura
minima de 12,00m (doze metros).

CAPITULO Il
DOS PEDESTRES E DAS CICLOVIAS

Artigo 71 - A garantia de espaco nas calcadas esta ligada a politica de favorecimento dos
pedestres, com efeitos positivos nas ac¢des de arborizagdo e implantagdo de mobiliario
urbano.

Artigo 72 - Para o melhor dimensionamento, as cal¢cadas, deverdo ter uma relacdo de 10%
da largura total da via, devendo, em qualquer hipétese, possuir a largura minima de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros), independentemente da categoria de via em que esteja
inserida.

Artigo 73 - O Poder Publico devera priorizar a popularizagdo do transporte ciclistico, dadas
as suas caracteristicas ambientalmente sustentéveis.

Paragrafo Unico - A implantacdo de ciclovias nas Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA,
observara as restricdes ambientais, especialmente nos Parques Municipais.

Artigo 74 - As ciclovias que vierem a se implantar no Municipio deverdo apresentar largura
minima de 3,00m (trés metros), sendo admitida largura de 2,00m (dois metros), no caso da
configurac@o de binarios.
TiTULO IV
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS
14



Artigo 75 - Serdo mantidos os usos das edificacdes e os perfis da ocupacdo do solo ja
licenciados pela Administracdo Municipal até a data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico - Sdo vedadas as ampliacdes e alteracdes que contrariem os dispositivos
estabelecidos nesta Lei e nos respectivos regulamentos.

Artigo 76 - Quaisquer arvores, ou grupo de arvores, podera ser declarada imune ao corte,
mediante ato do Poder Publico, por motivo de sua localizacéo, raridade, beleza, condicdo de
porta-semente, ou por se achar em vias de extingao na regiao.

Paragrafo Unico - Qualquer corte de arvore devera ser previamente autorizado pelo Poder
Publico municipal.

Artigo 77 - Fica vedada a qualquer pessoa fisica ou juridica o langamento de quaisquer
residuos, sem tratamento adequado, direta ou indiretamente, nos cursos d’agua, lagoas ou
represas do Municipio.

Paragrafo Unico - As modalidades de tratamento e disposicéo final de quaisquer residuos
serdo aprovadas pelos Orgdos municipais e estaduais competentes, considerado o
Programa de Coleta e Destinagéo Final dos Residuos Sélidos.

Artigo 78 - Independentemente do porte, quaisquer empreendimentos, econdmicos ou
institucionais, potencialmente geradores de impactos indesejaveis para o meio urbano,
sistema viario e meio ambiente, deverdo ter seus projetos apreciados e aprovados, sem
prejuizo de outras exigéncias legais, pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana.

§ 1° - A aprovacao e o licenciamento dos empreendimentos citados no Paragrafo anterior
ficam condicionados a adoc¢édo das medidas reparadoras do (s) impacto (s) identificado (s)
no projeto apresentado a Administracdo Municipal.

§ 2° - Quando for o caso, e a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de
Politica Urbana, poderdo ser demandados dos empreendedores o Estudo de Impacto
Ambiental, Impacto de Vizinhanca (EIV), e o Relatério do Impacto sobre o Meio Ambiente
(EIA/RIMA) relativos aos empreendimentos e obras propostos.
CAPITULO Il

DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO
Artigo 79 - As categorias de uso do solo do Municipio de Luziénia sdo as seguintes:
|. Residencial;
[I. Econbmico;
[1l. Institucional;

V. Misto;

V. Especiais.
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Artigo 80 - O uso residencial compreende:

I. Residencial unifamiliar — uso residencial em edificacbes destinadas a habitacédo
permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes;

Il. Residencial Multifamiliar — uso residencial em edificacBes destinadas a habitacdo
permanente, agrupadas horizontal ou verticalmente.

Artigo 81 - O uso econdbmico abrange o comércio varejista e atacadista, a prestacdo de
servigos e a industria.

§ 1° - Serdo, dependendo do zoneamento adotado, considerados como usos econémicos
especiais ou prioritarios, os usos associados a hospedagem, ao desenvolvimento da
industria do turismo, os clubes, parques e equipamentos de lazer;

§ 2° - O porte de cada atividade de uso econdmico permitido para cada Zona obedecera as
disposic¢des legais, podendo variar ente as Zonas e entre os distritos.

§ 3° - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a sua profissio,
atendidas as exigéncias da legislacdo vigente, na sua residéncia, independentemente da
zona em que a mesma esteja situada, nas seguintes condi¢oes:

I-Ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial,

II- O exercicio das atividades previstas neste Paragrafo somente podera ocupar até
100,00m2 (cem metros quadrados) de area construida do imdvel utilizado.

Artigo 82 - O uso institucional abrange as atividades empreendidas pelo Poder Publico ou
por particulares quando voltadas para a saude, o bem-estar, o lazer, a cultura, a educacao e
a religido da populagéo.

Paragrafo Unico - Os usos institucionais de maior impacto sobre o meio urbano deveréo
observar as condi¢des legais para se instalarem em cada zona.

Artigo 83 - O uso misto compreende a combinagéo do uso residencial e do uso econémico
e ou institucional.

Paragrafo Unico - Nos usos mistos, 0s usos econémicos e institucionais deverdao obedecer
as limitacGes impostas em termos de porte e tipo de atividade, em conformidade com o que
dispde esta Lei para cada zona existente.

Artigo 84 - Os usos especiais sdo aqueles que por, potencialmente, importarem incémodo
ou perigo a vizinhanca e ao exigirem condigdes especiais para sua localizagéo, deverdo ser
previamente examinados e aprovados pelo 6rgdo municipal competente que expedira as
diretrizes e orientacBes precisas para sua localizacdo e implantacdo, mediante estudo de
cada caso, ouvidos os Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente e de
Desenvolvimento e de Politica Urbana.

§ 1°- S&o considerados usos especiais:
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I. Fabricacdo, estocagem e revenda de combustiveis, gas, explosivos, materiais toxicos e
inflamaveis e outros que representem perigo e insegurancga as populagdes vizinhas;

Il. EstacOes e subestacbes dos servicos de comunicacdes, tais como torres e antenas de
telefonia celular, estacdes telefonicas, estudios e transmissoras de radio e televiséo;

lll. EstacBes e subestacdes dos servigos de energia, agua e tratamento de dejetos;
I\V.Cemitério e ou crematorio;

V. Abate de animais (matadouro) e criacdo de animais para abate (granjas, chiqueiros e
etc);

VI. Comércio de fogos e explosivos;

VII. Terminais rodoviarios, ferroviarios e aéreos;
VIII. Aterro sanitario;

IX. Usina de lixo.

Artigo 85 - Os usos especiais ndo serdo mais admitidos nas Zonas de Uso Misto 1 — ZUM1,
nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, na Zona de Interesse de Preservacao
Histérica e Cultural — ZIPHC e nas Zonas Especiais de Interesse Paisagistico e Ambiental —
ZEIPA.

Artigo 86 - Os usos especiais serdo admitidos nas demais Zonas, mediante parecer
favoravel dos 6rgdos municipais responsaveis pela politica urbana.

Artigo 87 - Além dos usos especiais definidos no Artigo 86 e em seus incisos, o Poder
Publico podera exigir medidas reparadoras dos impactos indesejaveis gerados no meio
urbano, detectados através de Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e podera vedar o
estabelecimento das atividades abaixo listadas.

[. Agougue;

[l. Borracharia;

lll. Britamento de pedra;

IV. Camping;

V. Carpintaria;

VI. Casas de diversao, cultura e lazer;

VII. Extracdo de outros minerais ndo especificos;

VIII. Extracdo de pedras, areia e outros minerais destinados a construcao civil;
IX. Fabricagéo de artefatos de cimento e ou de material cerdmico;
X. Fabricagéo de gelo;

XI. Fabricag&o de produtos alimenticios e de bebidas;

XIl. Ferro velho e sucata;

XIlI. Frigorificos;

XIV.Hipermercados;

XV. Hospitais;

XVl.Industrias de borracha;

XVII. Industria de couro, pelos e produtos similares;

XVIII. Industria editorial e gréfica;
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XIX. Industria eletromecanica;

XX. Industria farmacéutica e perfumaria;

XXI. Inddstria de fumo;

XXII. IndUstria de materiais plasticos;

XXIII. Industria de material de transporte;

XXIV. Industria de papeléo e papel;

XXV. Industria quimica;

XXVI. Induastria téxtil, de vestuarios, calcados, artefatos e tecidos;
XXVII. Moinhos;

XXVIII. Oficina mecanica;

XXIX. Oficinas de tornearia, soldagem e serralharia;
XXX. Peixaria;

XXXI. Preparacéo de leite e producéo de laticinios;
XXXII. Preparacdo ou conserva de pescado;

XXXIIIl. Teatro;

XXXIV. Templo e centros religiosos.

Paragrafo unico - Sem o prejuizo de outras exigéncias previstas nas legislacdes municipal,
estadual e federal, o Poder Publico municipal podera solicitar laudos técnicos relativos a
instalacdo das atividades acima listadas em quaisquer Zonas ou Areas Urbanas do
Municipio, na forma dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Artigo 88 - As atividades consideradas potencialmente causadoras de alteragbes
ambientais deverdo ser submetidas a andlise e as exigéncias cabiveis, dos 6rgédos
municipais, estaduais e federais de defesa do meio ambiente, conforme legislacdo
especifica.

Paragrafo Unico - Sao consideradas atividades potencialmente causadoras de alteracdes
ambientais, entre outras, as seguintes:

a) aterros;

b) desmatamentos;

c) obras de terraplenagem;

d) retificacdo de canais;

e) construcdo de barragens;

f) construcao de represas e diques;
g) instalag@es industriais;

h) dragagens.

Artigo 89 - O licenciamento de obras com area construida superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados), esta sujeito a elaboracéo de EIA (Estudo de Impacto Ambiental) e RIMA
(Relatorio de Impacto sobre o Meio Ambiente).

Artigo 90 - As atividades industriais com planta fisica superior a 2.000m2 (dois mil metros
quadrados) deverao ficar localizadas, no minimo, a uma distancia de 100,00m (cem metros)
dos corpos d’agua mais préximos, independentemente de estarem localizadas em Areas
Urbanas ou na Zona Rural.

Artigo 91 - O uso do imOvel classifica-se em uma das seguintes condi¢ges, observada a
Zoha em que esteja situado:
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1. Uso conforme — quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona,
respeitadas as condi¢des previstas na Lei;

2. Uso ndo conforme — quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas
para a zona.

Artigo 92 - O uso ndo conforme sera tolerado, desde que tenha existéncia regular anterior a
aprovacao desta Lei, e que ndo cause impactos ao meio ambiente e a vizinhanca.

CAPITULO 1l
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO
SECAO |
DA DIVISAO DAS ZONAS NAS AREAS URBANAS DA SEDE MUNICIPAL
Artigo 93 - As zonas referidas neste capitulo séo aquelas apresentadas e caracterizadas no
Artigo 6.° desta Lei e especificadas no cartograma, no Anexo | — Uso do Solo na Sede

Municipal e no Jardim Inga.

Artigo 94 - As Zonas de Uso Misto 1 — ZUM 1, estéo ilustradas no Anexo | com a cor
laranja, sendo compostas por diversas areas.

Artigo 95 - As Zonas de Uso Misto 2 — ZUM 2, estdo representadas no cartograma do
Anexo | com a cor amarelo, e encontram-se identificado em varias areas urbanas da Sede e
do Distrito do Jardim Inga.

Artigo 96 - As Zonas de Uso Misto 3 — ZUM 3, encontram-se representada no cartograma
do Anexo | com a cor rosa, e se encontram em varias areas urbanas da Sede.

Artigo 97 - As Zonas de Interesse de Preservagdo Historica e Cultural — ZIPHC, séo
representadas no cartograma do Anexo | com a cor azul.

Artigo 98 - As Zonas Especial de Interesse Paisagistico e Ambiental —ZEIPA, estao
representadas no cartograma do Anexo | com a cor verde claro.

Artigo 99 - As Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, encontram-se representadas no
cartograma do Anexo | com a cor verde escuro.

Paragrafo Unico - As areas abrangidas por ZPA poderdo receber isencdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, observada a conservacao rigorosa dessas areas, na
forma a ser estabelecida pela Legislacao Tributaria Municipal.

Artigo 100 - A Zona Industrial e Comercial — ZIC, localiza-se na Sede do Municipio e no
Distrito do Jardim Ing4, e esta representada no cartograma do Anexo | com a cor cinza.

CAPITULO Il

DO ASSENTAMENTO
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Artigo 101 - O assentamento é estabelecido em funcdo da categoria de uso e condiciona a
edificacdo aos seguintes parametros urbanisticos:

|. Gabarito Maximo — GAB;

II. Coeficiente de Utilizacdo do Terreno — COUT;

lll. Taxa de Ocupacgéo — TO;

IV. Taxa de Solo Natural — TSN;

V. Afastamentos minimos frontal, laterais e de fundos;
VI. Area minima do lote;

VIl. Testada ou frente minima do lote;

VIIl. Vagas minimas de estacionamento.

§ 1° - Os parametros urbanisticos se somam as demais condi¢des relativas ao uso e a
ocupacao dos imoveis, inclusive no que diz respeito as restricdes ja expressas nesta Lei.

§ 2° - Para os efeitos desta Lei entende-se por:

a) Gabarito Maximo — GAB: numero maximo de pavimentos admitidos para a (s) edificacédo
(G6es) e a respectiva correspondéncia em termos de altura, medida em metros, sendo 2
(dois) pavimentos ou até 8,00m (oito metros), 3 (trés) pavimentos ou até 11,00m (onze
metros), 4 (quatro) pavimentos ou até 14,00 (quatorze metros), 5 (cinco) pavimentos ou até
17,00m (dezessete metros), 6 (seis) pavimentos ou até 20,00m (vinte metros), e assim
sucessivamente, sendo que:

| - A altura méaxima de cada bloco edificado sera contada da cota do terreno natural no local
onde a edificacdo sera implantada até o ultimo elemento construtivo da edificacao;

Il - Em caso de terreno acidentado, a altura maxima das edificacdes sera contada no nivel
médio, entre aqueles niveis em que a edificacdo encontra o solo;

b) Coeficiente de Utilizagdo do Terreno — COUT: também chamado de coeficiente de
aproveitamento, corresponde ao indice maximo para a relagdo entre a area total da
construcdo — ATC, ou area edificavel, e a area do lote — AL, ou area do terreno
(COUT=ATCI/AL);

c) Taxa de Ocupacao — TO: taxa maxima, expressa em percentual, para a relagdo entre a
area das proje¢cbes da construcdo no terreno — APT, e a area do lote — AL, ou area do
terreno (TO=APT/AL X 100);

d) Taxa de Solo Natural — TSN: percentual minimo da area do terreno a ser mantida nas

suas condi¢cdes naturais ou tratada com vegetagcdo, dada pela relacdo entre a area com
cobertura natural — ACN, e a area do lote — AL, ou area do terreno (TSN=ACN/AL X 100);
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e) Afastamentos minimos: distancias minimas entre a construcdo e as divisGes laterais
(afastamentos laterais), de fundo (afastamento de fundos) e do alinhamento frontal do lote
(afastamento frontal);

f)Area minima do lote: menor area admitida para os lotes nos novos loteamentos a serem
implantados;

g) Testada ou frente minima do lote: a menor extensdo admitida para o maior segmento do
lote lindeiro ao logradouro publico, no alinhamento frontal;

h) Vagas minimas de estacionamento: nimero de vagas minimas de estacionamento por
unidade residencial e/ou por metro quadrado de construcao.

Artigo 102 - Os parametros urbanisticos citados no Artigo acima sao aqueles constantes no
Anexo Il — Parametros Urbanisticos, e no Anexo lll — Quadros dos Parametros de
Parcelamento, em conformidade com os respectivos usos e zonas de localizagao, explicitos
no Anexo IV — Glossario e Interpretacdo Gréfica.

§ 1° - Para efeito de calculo do COUT, ndo serdo computados como &rea total da construgéo
as areas cobertas destinadas a estacionamento e garagem, circulacdo vertical (elevadores,
escadas e patamares de acesso), casa de maquina, subestacdo, caixa d’agua e area dos
pilotis.

§ 2° - No célculo do COUT e da TO, nado serdo consideradas as areas definidas como nao
edificaveis.

Artigo 103 - Sera permitido o uso do pavimento semi-enterrado para utilizacdo de area de
servigco, desde que resguardadas as condi¢des de iluminagéo e salubridade.

Paragrafo Unico - No calculo do GAB maximo sera contada apenas a parte do semi-
enterrado que fica acima do nivel do terreno.

Artigo 104 - O assentamento obedecera, ainda, as seguintes condigdes:

I. Ndo sera permitida a utilizacdo do solo ou do subsolo, no afastamento frontal, para
qualquer equipamento ou elemento construtivo;

II. No caso de uso misto residencial Multifamiliar vertical, é obrigatério o uso dos pilotis, no
andar térreo, quando os pavimentos destinados ao uso residencial forem de 4 (quatro)
pavimentos;

[ll.Os pilotis poderdo ser fechados em até 30% (trinta por cento) de sua &rea para
instalacbes de lazer e recreacdo comum, desde que as aberturas de iluminacgéo e ventilacdo
atendam ao disposto no Cadigo de Obras;

IV.Nas edificacdes de uso econémico, institucional ou misto, o piso da area do afastamento
frontal devera dar continuidade ao passeio.

Artigo 105 - De acordo com a zona em que esteja situada a edificacdo, seu assentamento
em um lote fica classificado em:
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I. Assentamento conforme — quando se enquadra nas caracteristicas do assentamento
previsto para a zona;

Il. Assentamento ndo conforme — quando ndo se enquadra nas caracteristicas do
assentamento para a zona.

TiTULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 106 - Este capitulo estabelece normas complementares ao parcelamento do solo e
divisdo da terra, em unidades independentes, com vistas a edificagdo em Areas Urbanas.

§ 1° - Somente sera admitido o parcelamento do solo nas Areas Urbanas do Municipio,
vedado o parcelamento das Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, e das Zonas de Interesse
de Preservacao Histdrica e Cultural — ZIPHC, onde o tragado urbano e os parcelamentos ja
estdo consolidados e devem ser mantidos, salvo interesse publico.

§ 2° - Nas Zonas de Turismo Ecolégico — ZTE, serdo admitidos os parcelamentos para a
implantacdo de empreendimentos turisticos, devidamente aprovados pelos 6rgaos
municipais e ambientais competentes, desde que tais condominios nao configurem
parcelamentos para fins urbanos.

Artigo 107 - O parcelamento do solo urbano no Municipio, entendida como divisao fisica e
juridica de glebas em partes, podera ser feito mediante loteamento, desdobre,
remanejamento e desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou de prolongamento,
modificagdo ou ampliagcdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliac@o dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se desdobre a subdivisao de lote.

§ 4° - Considera-se remanejamento a mudancga e descaracterizacdo de &reas ja parceladas
e registradas.

§ 5° - Considera-se remembramento a incorporacdo de dois ou mais lotes ou areas em uma
unidade imobiliéria.

Artigo 108 - N&o serd permitido o parcelamento do solo urbano em terreno:

I. Alagadico e sujeito a inundacéo, antes de tomadas as providéncias para assegurar-lhe o
escoamento das aguas;
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Il. Aterrado com materiais nocivos a salde publica, sem que tenha sido previamente
saneado;

lll. Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV. Onde, face a caracteristica de sua geologia, for desaconselhavel fazer edificaces;
V. Considerado necesséario a manutencao do equilibrio ecolégico;

VI.Onde a poluicdo impeca condi¢Bes sanitarias, até sua corre¢ao;
VII. Total ou parcialmente florestado, sem previa manifestacdo dos 6rgdos competentes;

VIII. Contiguo a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
previa manifestac@o positiva dos 6rgdos competentes;

IX.Necessarios ao desenvolvimento do Municipio, a defesa de reservas naturais, a
preservacado de interesse cultural e historico e a manutencdo dos aspectos paisagisticos.

CAPITULO I
DO PERFIL E DAS CONDICOES DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 109 - A elaboracdo do projeto de parcelamento serd precedida de exames pelos
6rgaos competentes da Municipalidade que fixara suas diretrizes.

Artigo 110 - Os projetos de loteamento deverao atender aos seguintes requisitos:
I. Obedecer aos parametros de area e testada minimas, nos termos desta Lei;

Il. As vias de loteamento deverédo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, atendendo as demais disposi¢fes desta
legais, relativas ao sistema viario;

[ll. As redes de servicos dos projetos de loteamento deverdo compatibilizar-se com as redes
de servigo publico ja existentes ou em projeto;

IV.Onde ndo houver sistema de abastecimento de &gua publico, sistema de coleta e
tratamento de esgoto, nem projetos, fica o loteador obrigado a implanta-lo, ouvido o érgéo
municipal competente;

Artigo 111 - Todo projeto de parcelamento do solo devera prever a transferéncia, ao Poder
Publico Municipal de 35% (trinta e cinco por cento) da area total do loteamento, destinado a
logradouros publicos, vias de circulagdo, espacos livres de uso publico e areas para
equipamentos urbanos e comunitarios.
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a. Deverdo estar situadas de forma a preservar 0S recursos naturais e paisagisticos do
Municipio.

§ 3° - O Poder Publico podera recusar as areas indicadas no projeto, indicando, neste caso,
outras areas.

§ 4° - A Municipalidade podera exigir ainda nos parcelamentos a reserva de faixa nao
edificante destinada a implantacdo de equipamentos urbanos.

§ 5% - As éareas "ndo edificantes” ndo poderdo ser incluidas no percentual minimo de 35%
(trinta e cinco por cento) destinado ao Poder Publico.

Artigo 112 - As &reas minimas e as respectivas testadas dos lotes nos novos
parcelamentos das diferentes zonas e setores encontram-se no Anexo Il — Parametros
Urbanisticos, e no Anexo lll — Quadros dos Parametros de Parcelamento.

Paragrafo Unico - Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para via ou logradouro
publico.

SECAO I
DO PADRAO DE URBANIZACAO

Artigo 113 - Todo parcelamento a ser executado no Municipio devera atender ao padrdo de
urbanizagéo indicado neste Artigo, mediante a execugdo das seguintes obras:

I. Abertura de vias e colocacdo de meio fio, com o0 respectivo marco de alinhamento e
nivelamento;

II. Urbanizacao e tratamento paisagistico do parcelamento;
lll. Demarcacéo de lotes, quadras e logradouros;
IV.Contengé&o de encostas, quando for o caso;

V. Sistema de esgotos, em conformidade com as especificacfes técnicas indicadas pelos
Orgdos competentes e com 0s projetos, caso esses ja existam;

VI.Drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com especificacdes técnicas
indicadas pelos 6rgaos competentes;

VII. Instalagdo de tronco alimentador de rede de distribuicdo de agua e, quando necessario,
adocdo de solucdo alternativa de abastecimento, tal como poco artesiano, desde que
devidamente autorizado pela concessionéria do servico de abastecimento e pelos 6rgaos
ambientais;

VIIl. Rede de abastecimento de agua em todas as vias;

IX.Rede de energia elétrica, de acordo com as especificacfes técnicas indicadas pelo 6rgao
competente;
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X. lluminacdo publica, de acordo com as especificacdes técnicas indicadas pelo 6rgao
competente;

Xl.Via de acesso principal ao loteamento, articuladas e adequadas ao que disp8e esta Lei,
especialmente respeitando as vias projetadas e a articulagdo com as vias ja existentes.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos com mais de 400 (quatrocentos) lotes, a Administrac&o
Municipal podera exigir ao loteador, além de execucao das obras de infra-estrutura previstas
no caput deste Artigo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, tendo em
vista a dimensao da area loteada.

Artigo 114 - As vias de circulacdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego de
pedestres e por uma parte destinada ao trafego de veiculos, obedecendo os dispostos nos
artigos 62 a 70 desta Lei.

I. Nos passeios, no eixo da bissetriz do angulo formado nas esquinas, devera ser executada
rampa de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, com, no minimo, 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de largura, com partida ao nivel do piso da faixa de rolamento.

Artigo 115 - As vias de impasse (cul-de-sac) serdo permitidas desde que providas de
pracas de retorno na extremidade e seu comprimento ndo exceda 100,00m (cem metros),
devendo ser prevista uma servidao de passeio de pedestre em sua extremidade.

Paragrafo Unico - O leito das pracas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) devera ter
didmetro minimo de 20,00m (vinte metros).

Artigo 116 - A rampa maxima permitida nas vias de circulacao sera de 10% (dez por cento)
e a declividade minima de 0,5% (meio por cento).

§ 1° - Em areas excessivamente acidentadas, a rampa maxima podera atingir até 20% (vinte
por cento) nas vias de circulagéo, em trechos nédo superiores a 100,00m (cem metros).

§ 2° - para as vias de circulagédo ou trecho de vias em que se tenham de vencer diferencas
de nivel correspondentes a declividades superiores a 20% (vinte por cento), o 6rgao
municipal competente determinara as condi¢des a serem adotadas, em cada caso particular.

Artigo 117 - A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros sera feita por curva de
raio minimo igual a 6,00m (seis metros).

Artigo 118 - O emplacamento de logradouros publicos, assim como a numeracdo de
edificacOes, cabe ao Executivo Municipal e constitui uma prioridade para o desenvolvimento
urbano do Municipio.

Artigo 119 - Os parcelamentos situados nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
destinados especificamente & populacdo de baixa renda, poderdo apresentar padrdes
urbanisticos especificos, estabelecidos apés estudos feitos pela Prefeitura Municipal,
mediante a aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana ou,
na auséncia desse, do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

SECAO IlI

DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO
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Artigo 120 - Antes da elaboracéo do projeto de loteamento, o interessado devera submeter
sua proposta para consulta prévia a Administragdo Municipal, assim como aos 0Orgaos
estaduais competentes, quando a legislacdo assim o exigir, 0s quais se manifestardo a
respeito.

§ 1° - Na Administracdo Municipal, a consulta prévia seré feita pelo proprietario do imével,
ou procurador legalmente constituido, mediante requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

|. Titulo de propriedade do imével,
Il. Planta topogréfica do imével, contendo:

a) descricdo do uso predominante a que se destinara o loteamento da gleba, da qual
constem a denominagéo, area, limites e situagdo, bem como numero de lotes estimados e
suas dimensdes aproximadas;

b) localizagdo exata das areas alagadicas, dos cursos d'agua e nascentes existentes no
imovel ou mais préximos a ele;

c) planta planialtimétrica com curvas de nivel de 1,00m (um metro) em 1,00m (um metro) a
10,00m (dez metros) em 10,00m (dez metros), dependendo da escala da planta, amarradas
a um sistema de coordenadas referidas ao sistema cartogréafico local ou na inexisténcia
deste, amarradas a marcos fisicos irremoviveis, com indicacdo do Norte Magnético e do
Norte Verdadeiro;

d) indicagBes de bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de porte existentes no
terreno e tipos de vegetacao;

e) indicacdo das construgdes existentes, linhas de transmissdo de energia, adutoras, obras,
instalacdes e servicos de utilidade publica existentes no local;

f) indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo das vias de
circulacdo, das areas livres, e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser loteada;

g) indicacdo da area total, da area loteada, das areas das vias de circulagdo, da area
reservada para uso publico e da propor¢éo dos diferentes tipos de lote.

§ 2° - O requerente indicara nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com as diretrizes de planejamento municipal e estadual, o seguinte:

I. As ruas ou estradas existentes ou em projeto, que compdem 0s sistemas viérios urbano e
do Municipio, relacionadas com o loteamento em questéo;

II. A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

[ll. As faixas para escoamento de aguas pluviais e as faixas nao edificantes.
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§ 3° - A Administracdo Municipal tera o prazo maximo de 90 (trinta) dias para emitir o
parecer solicitado por consulta prévia.

Artigo 121 - O encaminhamento da proposta de parcelamento estd condicionado a
viabilidade dos sistemas de abastecimento de agua e de esgoto das areas parceladas, bem
como as condi¢Bes de drenagem das aguas pluviais.

Artigo 122 - ApOs o recebimento dos documentos mencionados no Artigo 120, a
Administracdo Municipal fard vistoria no terreno e consultard, também previamente, os
orgéos federais e estaduais, quando necessério, aguardando o pronunciamento acerca das
consultas feitas a esses 6rgaos, quando for o caso.

Artigo 123 - A Administragdo Municipal, expedira parecer com as diretrizes urbanisticas da
area, observadas, quando for o caso, as diretrizes dos planejamentos ambientais, e demais
legislacdes aplicaveis.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos.

Artigo 124 - O prazo de validade das diretrizes previsto neste Artigo ndo afasta a
possibilidade de alteracdo das mesmas pela Administracdo Municipal se, no decorrer da sua
validade e caso ndo tenha sido aprovado o loteamento, sobrevier legislacdo nova que,
necessariamente, imponha alteracdo nas condic¢des fixadas na planta do loteamento.

Paragrafo Unico - Os loteamentos existentes no Municipio e que ndo tenham sido
completamente implantados conforme projeto aprovado, deverdo enquadrar as parcelas ndo
implantadas as diretrizes e exigéncias legais, sob pena de serem consideradas nado
utilizadas ou subutilizadas.

Artigo 125 - Para os projetos de loteamento com area superior a 10 ha (Dez hectares), e
gue tenham parecer favoravel quando da consulta prévia, o loteador devera apresentar
plano urbanistico e memorial descritivo com indica¢do dos impactos fisico-ambientais.

Paragrafo Unico - A planta urbanistica devera conter entre outros, as quadras, lotes, ruas,
areas de lazer para equipamentos publicos, solugcdo da drenagem, acessibilidade,
hierarquizacéo viaria compativeis com as legislacdes e quadro demonstrativo das areas de
uso privado e publico.

Artigo 126 - Além das exigéncias do Artigo 138, o loteador, com o parecer prévio favoravel
nos casos de que trata o Artigo anterior, devera apresentar o projeto definitivo do loteamento
contendo:

l. plantas solicitadas, em 3 (trés) vias, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal
e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura — CREA,;

II. memorial descritivo, em 3 (trés) vias, igualmente assinadas que contenha, quadro geral
indicando o total de lotes e a distribuicdo das areas vendaveis, areas de vias, areas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, espagos livres de uso publico e area
total do terreno;

[ll. outros projetos ou indicacdes técnicas relativas as obras e aos servigos de urbanizagéo
exigidos e aplicavel ao perfil de parcelamento adotado;
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[ll. certiddo negativa de tributos, multas e taxas municipais, acfes civeis e de 6nus reais
relativos ao imével e ao proprietario do imével;

Paragrafo Unico - Estas exigéncias sao feitas sem prejuizo de outros pré-requisitos
exigidos por outros 6rgédos estaduais e federais.

Artigo 127 - Qualquer projeto de loteamento devera conter:
I. planta de localizag&o do loteamento em escala 1:5.000 (um para cinco mil);

Il. indicacdo do sistema viario local, dos espacos para recreacao, usos institucionais e
comunitarios e suas respectivas areas;

[ll. subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeracdo, dimensdo e areas,
inclusive o quadro geral de areas citado no Artigo 120, inciso |l;

IV. indicag&o dos afastamentos e faixas de preservagéo exigidos, devidamente cotados;

V. indicacdo das dimensdes lineares e angulares do projeto, como raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais de vias em curva, bem como de outros, elementos
necessarios a sua perfeita definicao;

VI. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagédo e pragas nas escalas:
de 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem), respectivamente;

VII. indicagédo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

VIII. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, indicando o local de langamento e
forma de prevencgéo dos efeitos prejudiciais a saude e da erosédo, com plantas e perfis em
escalas adequadas;

IX. projeto do sistema de abastecimento de agua potavel, indicando a fonte, a vazao
disponivel do manancial, bem como comprovagao da qualidade d’agua com plantas e perfis
em escalas adequadas, quando for o caso, ou projeto de integracdo a rede existente, em
conformidade com as exigéncias do servi¢o publico de saneamento;

X. projeto do sistema de esgotamento sanitario;

XI. projeto de iluminagéo publica;

XIl. projeto de arborizagdo das vias de circulagéo;

XIll. indicag&o das serviddes e restriches especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou
edificacbes;

XIV. memorial descritivo ou justificado do projeto, contendo a relacdo definida de quadras,
lotes, arruamentos e respectivas areas, bem como cronograma de execucdo das obras ao
encargo do loteador, descritas nos incisos anteriores;

XV. memodria de calculo dos dimensionamentos dos projetos constantes nos incisos acima;
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XVI. apresentagéo de planilhas de custos de toda obra de infraestrutura a ser realizada no
loteamento.

Paragrafo Unico - O nivelamento exigido devera tomar por base a referéncia de nivel (RN)
oficial, ou na inexisténcia desta uma referéncia fisica, irremovivel ou de dificil remocgéo e
alteracao altimétrica.
SECAO IV
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E DE REMEMBRAMENTO

Artigo 128 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢fes urbanisticas
previstas para o loteamento na presente Lei.

§ 1° - Quando a area a ser desmembrada for superior a 40.000 m2 (quarenta mil metros
guadrados), devera ser o projeto submetido a apreciacdo dos Conselhos Municipais de
Desenvolvimento e de Politica Urbana e Meio Ambiente.

§ 2° - Serdo permitidos desmembramentos nas ZUM 1 e ZUM 2 desde que cada lote tenha
uma testada de minimo 10,00m (dez metros) lineares e area minima de 150,00m2 (cento e
cinquenta metros quadrados).

Artigo 129 - O pedido de licenca para desmembramento sera feito através de requerimento,
acompanhado dos seguintes documentos:

I. Titulo de propriedade, transcrito no Registro de Imdveis, das areas a desmembrar;
II. Projeto na escala 1:100 (um para cem), em 03 (trés) vias, contendo:

a) Indicacao precisa das divisas do imovel;

b) Localizagdo das edificacBes existentes nas areas ou lotes envolvidos no processo;
c¢) Indicacdo das vias existentes;

d) Indicacédo da divisdo de lotes pretendida na area.

[ll. Certid6es de 6nus reais, civeis e negativa de tributos municipais relativos ao imovel e
titulo de propriedade do mesmo.

Artigo 130 - Os projetos de remembramento, obedecido o disposto nesta Lei, deverdo
conter:

I. Plantas em 3 (trés) vias;
II. Memorial descritivo e justificado em 3 (trés) vias;

lll. Certiddo negativa de tributos, taxas e multas municipais e certiddes civeis e dnus reais
relativos ao imével e ao proprietério e titulo de propriedade do imovel.
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SECAO V
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E DE SUA EXECUCAO

Artigo 131 - Recebido o projeto de parcelamento, a Administragdo Municipal procedera ao
exame das plantas e do memorial descritivo, observando o cumprimento das demais
disposicdes legais.

Paragrafo Unico - A Administracdo Municipal podera recusar as areas a que tem direito e
escolher outras, bem como exigir modificacdes no sistema viario do parcelamento, quando
for o caso.

Artigo 132 - A Administracdo Municipal dispora de 90 (noventa) dias, contados a partir da
data de entrega do projeto definitivo, para emitir parecer, devendo consultar, quando
necessario, 0s 6rgaos competentes estaduais e federais envolvidos, e o Conselho Municipal
de Desenvolvimento e de Politica Urbana, desde que conste do projeto todos os elementos
legalmente exigiveis, atendidas as diretrizes expedidas pela Administragéo.

§ 1° - A partir da reapresentacdo do projeto, atendidas todas as exigéncias, a Administragédo
Municipal tera o prazo de 60 (sessenta) dias para emitir parecer conclusivo, e, no prazo
maximo de 30 (vinte) dias apds a emissao do parecer, 0s atos necessarios a emissao da
Aprovacao e Autorizacao para Execucao dos Servicos.

§ 2° - No caso em que a Administracdo Municipal exija alteracdes ou consulta e anuéncia
previa de outras esferas de governo para aprovacdo do projeto de loteamento ou
desmembramento sera suspensa a contagem de que trata o caput deste Artigo.

Artigo 133 - Aprovado o projeto de loteamento pela Administragdo Municipal, o loteador
assinara Termo de Compromisso, devidamente registrado em Cartério, no qual se obrigara
as condi¢cbes a seguir especificadas, ficando clara a pena de pagar o valor equivalente ao
custo das obras a serem implantadas, caso essas condi¢cdes ndo se satisfagam, nos termos
em que dispde o Artigo 138 desta Lei:

I. Iniciar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias e executar a prépria custa, no periodo
maximo de 02 (dois) anos, as seguintes obras:

a) Terraplenagem, sistema de circulacdo, de marcacdo das quadras e lotes, arruamentos,
meio-fio e pavimentacado das vias;

b) Sistema de abastecimento de agua;

c) Sistema de drenagem de 4guas pluviais;

d) sistema de esgotamento sanitério;

e) sistema de energia elétrica e iluminacao publica;
f) arborizac&o das vias e pracas.

II. Facilitar a fiscalizacdo permanente, pela Administracdo Municipal, da execucao das obras
e servicos;
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lll. Transferir ao dominio publico, sem qualquer 6nus para o Municipio, mediante escritura
publica, as areas previstas nesta Lei.

§ 1° - No caso de projeto de parcelamento, a ser executado por etapas, o Termo de
Compromisso devera conter ainda:

a) definicdo de cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada comprador o pleno uso e
gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

b) definicdo do prazo total da execucdo de todo o projeto e das areas e dos prazos
correspondentes a cada etapa,;

c) estabelecimento de condigbes especiais, se for o caso, para a liberacdo das éareas
correspondentes a cada etapa,;

d) indicacdo das areas dadas em garantia, em proporcédo com as etapas do projeto.

§ 2° - A aprovacdo do projeto de loteamento é valida pelo periodo de 02 (dois) anos,
observadas as demais disposi¢Oes desta Lei.

Artigo 134 - O projeto podera ser reavaliado, por uma so vez, ao fim do periodo previsto no
Artigo 138, pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, se assim convier ao interesse publico,
desde que, comprovadamente tenham sido executados, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) das obras do cronograma fisico constante do projeto.

Artigo 135 - Os espacos livres de uso comum, vias e pragas, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo ndo
poderdo ter a sua destinagdo alterada, salvo deliberacdo do Conselho Municipal do
Desenvolvimento e Politica Urbana ou Conselho Municipal de Meio Ambiente e autorizacao
Legislativa.

Artigo 136 - Qualquer alteracdo, modificacdo ou cancelamento parcial ou total do
loteamento ou desmembramento registrado, dependera de acordo entre loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela modificacdo, bem como da aprovagcdo pela
Administracdo Municipal, devendo ser averbada no registro de iméveis, em complemento ao
projeto registrado.

Artigo 137 - Aprovado o projeto de parcelamento pela Administragdo Municipal, o loteador
terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no Cartério de Registro de
Imoveis.

Paragrafo unico - Somente apds a efetivacdo no Registro de Imdveis, o loteador podera
iniciar a venda dos lotes, observado o disposto no Artigo 133, inciso |I.

Artigo 138 - No ato do registro do projeto de parcelamento aprovado, o loteador caucionara
a Administracdo Municipal, mediante escritura publica, uma &rea indicada por esta, livre de
onus reais e correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes comercializaveis, como
garantia da execucédo, em 2 (dois) anos, das obras previstas no Artigo 133, inciso I.

Paragrafo Unico - Se a &rea caucionada for insuficiente para que, com o produto de sua
alienacéo, se paguem as obras executadas pela Administragdo Municipal e ndo se verificar
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0 pagamento voluntario da diferenca em prazo fixado por esta, proceder-se-a a cobranca
judicial.

Artigo 139 - A execucgdo das obras mencionadas no Artigo 133, inciso |, obedecera ao
seguinte:

I. As obras de infraestruturas subterraneas sé poderéo ser concluidas ap6s a comprovacao
da execucéo, conforme as especificacdes definidas no projeto aprovado;

II. O loteador deverd notificar a Administracdo Municipal a conclusdo dessas obras e
solicitar vistoria parcial antes do fechamento das valas onde estas se localizam;

[ll. Vistoria parcial pela Administragdo Municipal deverd ser feita no prazo maximo de 30
(trinta) dias Gteis, apos o protocolo da notificagéo;

IV.Caso o loteador ndo notifigue a Administracdo Municipal para a realizacdo da vistoria
parcial, ficara sujeito a reabrir as valas a qualquer momento e a ter a obra embargada;

V. A arborizacdo dos logradouros devera apresentar um espacamento entre as arvores de,
no maximo, 20,00m (vinte metros), e, no minimo, de 10,00m (dez metros) e obedecer as
diretrizes constantes do Programa de Arborizagéo e Paisagismo Municipal.

Artigo 140 - As ligacOes entre a rede de abastecimento de dgua potavel e a construida em
loteamento, quan(jo necessarias, sao de responsabilidade da Concessionaria de
Abastecimento de Agua.

Artigo 141 - Pagos os emolumentos devidos e assinados o Termo de Compromisso, e 0
Termo de Caugdo, a Administracdo Municipal expedira a Autorizacdo para Execucdo dos
Servigos.

Artigo 142 - Os projetos de parcelamento existentes nas Areas Urbanas que, na data da
publicacdo desta Lei, ainda ndo tiverem 50% (cinquenta por cento) de suas obras
concluidas, esgotado o prazo de licenca, deverao se adequar as exigéncias desta Lei.

Artigo 143 - Tendo o loteador cumprido todos os prazos e executado 0s servi¢os exigidos, a
Administracdo Municipal, apds vistoria liberara a area caucionada, mediante expedi¢cdo do
Termo de Verificacdo e Aceite das Obras do Projeto.

Paragrafo Unico - O requerimento do interessado deve ser acompanhado de uma planta
final do loteamento, em arquivo eletrénico, na escala de 1:1.000 (um para mil), a qual sera
considerada, para todos os efeitos, a planta definitiva do loteamento.

SECAO VI
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Artigo 144 - Parcelamentos ilegais sdo aqueles que ndo cumprem os procedimentos
necessarios para aprovacao do projeto.

Artigo 145 - Constatado a existéncia de loteamento ou desmembramento irregular a
Administrac@o Publica efetuaré notificagdo ao proprietario para cumprimento das obrigagcfes
legais.
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Artigo 146 - Notificado e ndo atendido no prazo estipulado, sera lavrado o auto de infracdo
e, serdo expedidos, quando couberem, editais de embargos ou de interdicdo, podendo ser
solicitado auxilio da for¢a publica, quando necessario para fazé-los respeita-los.

Artigo 147 - O Municipio, desde que haja recursos financeiros, podera promover a
regularizacdo urbanistica registraria dos parcelamentos, fazendo garantir sua funcao social,
prioritariamente naqueles ocupados pela populacéo de baixa renda.

Artigo 148 - O Municipio revalidara os projetos apresentados pelo loteador, ou
desmembrador, que ndo foram submetidos ao registro dentro do prazo estabelecido pela
Lei, caso tenha havido a efetiva implanta¢do do parcelamento.

Artigo 149 - As areas de loteamento irregulares ou clandestinos poderdao ser declaradas
Zonas de Urbanizacdo Especial — ZUE, ou Zonas Especiais de Operag¢des Urbanas,
alterando seus parametros urbanisticos e sujeitando-se a aplicacdo dos instrumentos de
politica urbana previstos nesta Lei, na Lei do Plano Diretor e no Estatuto da Cidade.

SECAO VI
DOS CONDOMINIOS
Artigo 150 - Entende-se por condominio, as edificagbes ou conjunto de edificacoes,
construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, constituindo cada unidade

propriedade autbnoma sujeita as limitagcdes da Legislacdo Federal pertinente.

Paragrafo Unico - A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracéo ideal do
terreno e coisas comuns.

Artigo 151 - Sera permitida a implantacdo de condominios verticais e horizontais destinados
ao uso residencial unifamiliar nas areas urbanas do Municipio, e, mediante aprovagédo dos
orgdos competentes, nas Zonas de Turismo Ecolégico — ZTE.

§ 1° - O condominio é entendido aqui como o empreendimento destinado a abrigar um
conjunto de edificagbes em um ou mais lotes, abrigando unidades autbnomas de uso
unifamiliar, com espacos de uso comum caracterizados como bens do condominio.

§ 2° - As edificagbes Multifamiliar, agrupadas horizontal ou verticalmente, compreendendo
uma unica unidade construida, ndo serdo entendidas como condominios, para fins urbanos,
e para efeitos desta secéo.

Artigo 152 - N&o serd permitida a construcdo de condominios onde for proibido o
parcelamento do solo.

Artigo 153 - Aplica-se, no que couber aos condominios, o disposto na presente Lei,
inclusive o que diz respeito aos padrées de urbanizacéo.

Artigo 154 - A instituicdo de condominios, para fins urbanos, por unidades autbnomas,
obedecera aos seguintes requisitos:

I. O condominio ndo pode obstaculizar o sistema viario publico existente ou projetado;
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II. O acesso do sistema viario do condominio ao sistema viario publico devera ser feito
através de um Unico ponto;

lll. Todas as unidades autbnomas que formam o condominio deverao ter frente para as vias
internas do conjunto;

IV.Devera ser destinada ao Municipio area com, no minimo, 10% (dez por cento) da area
total da gleba;

V. As areas transferidas ao Municipio devem se localizar fora dos limites da éarea
condominial;

VI.As edificacbes serdo reguladas de acordo com o CdAdigo de Obras.

Artigo 155 - Os parémetros urbanisticos adotados para os condominios serdo aqueles
apresentados no Anexo |l — Pardmetros Urbanisticos, e no Anexo Il — Quadros dos
Parametros de Parcelamento, variando conforme as zonas nas quais 0os condominios serédo
permitidos.

Paragrafo Unico - Em todos os condominios, sera exigido o afastamento minimo de 5,00m
(cinco metros) entre as unidades isoladas que o compdem.

Artigo 156 - Antes da elaboracg&o do projeto de condominio, o interessado devera submeter
sua proposta para a consulta prévia a Administracdo Municipal que emitira parecer a
respeito, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico - A consulta prévia sera feita pelo proprietario do imével ou procurador
legalmente constituido mediante requerimento, acompanhado dos seguintes documentos:

|. Prova de dominio sobre o terreno;
[l. Planta Planialtimetria do imével constando:

a) Localizagdo exata das areas alagadigas, dos cursos d’agua e nascentes existentes no
imoével ou mais préximos a ele;

b) Curva de nivel de 1,00m (um metro) em 1,00 (um metro) a 10,00m (dez) em 10,00m
(dez) metros, dependendo da escala da planta, amarrados ao um sistema de coordenadas,
referidos ao Sistema Cartografico, ou na inexisténcia deste, amarrando a referéncias fisicas
irremoviveis e de facil identificacao;

c) Identificacdo dos bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de porte existentes
no terreno e seus tipos de vegetacao;

d) Indicacdo das construcdes existentes, linhas de transmisséo de energia, adutoras, obras,
instalacdes e servicos de utilidade publicas existentes no local e imediacdes;

e) Indicacao do Norte Verdadeiro e do Norte Magnético;

f) Indicacdo da &rea total e dimensdes dos lados dos poligonos.
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Artigo 157 - A aprovacao dos projetos de condominio esta condicionada a viabilidade dos
sistemas de abastecimento de agua e de coleta de esgoto na area do projeto, bem como as
condi¢bes de drenagem das 4guas pluviais.
Artigo 158 - Apds o recebimento dos documentos mencionados no Artigo 156, Paragrafo
Unico, a Administragdo Municipal fara vistoria no terreno e determinara que seja consultado,
também previamente, os 6rgaos federais e estaduais, quando for necessario.
Artigo 159 - Nas glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretende a instituicdo de
condominios, os sistemas de abastecimento da 4gua, de coleta e tratamento de esgoto, de
drenagem de vias pluviais, da coleta de lixo e da energia elétrica serdo implantados e
mantidos pelo condominio.
TiITULO VI
DAS PENALIDADES

Artigo 160 - Os infratores das disposicfes desta Lei ficam sujeitos as seguintes sancgoes,
sem prejuizo de outras estabelecidas em leis especificas:

I. Adverténcia com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacao;
[I. Multas simples e diarias;

[ll. Embargo da obra, sem prejuizo das multas;

IV.Auto de demolicdo ou desmonte, sem prejuizo das multas.

Artigo 161 - As multas serdo aplicadas com base na Unidade Fiscal de Luziania — UFL,
sendo:

I. Multa pelo simples cometimento de infracdo no valor de 10 (dez) UFL para cada infracdo;

[I. Multa diaria de 10 (dez) UFL por infragdo cometida a partir do termino do prazo dado para
a regularizagéo da situacgao;

Paragrafo Unico - Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples, terdo
seu valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragéo for cometida.

Artigo 162 - As multas serdo aplicadas especialmente quando:

I. Verificando-se excesso de &rea liquida edificada, discordante do projeto aprovado e por
percentual de acréscimo irregular:

a) Até 10% (dez por cento) da area aprovada, 10 (dez) UFL;
b) 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) da area aprovada, 20 (vinte) UFL;

c) Acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 30 (trinta) UFL;
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I. Quando ndo respeitados os afastamentos frontais, laterais e de fundos, na forma exigida
por esta Lei, multa de 10 (cem) UFL para cada 10cm (dez centimetros) de reducdo do
afastamento obrigatorio;

Il. For constatada a existéncia de edificacdo construida com o Alvard de Construgéo
vencido e cujo uso esteja ndo conforme com o projeto aprovado e o disposto nesta Lei,
multa de 100 (cem) UFL, renovavel a cada 30 (trinta) dias, a partir da caducidade do Alvara.

Paragrafo Unico - As correcdes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto
aprovado séo de inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel (is) pela obra.

Artigo 163 - Por infracdo as disposi¢cdes constantes nesta Lei, serdo aplicadas, também as
penalidades previstas em Leis Federais, especialmente nos casos em que constituir crime
contra a Administragéo Publica, tal como ocorre se:

I. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, sem autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposic¢oes legais;

Il. Dar inicio, de qualquer modo ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinacdes constantes do ato administrativo de
licenca;

[ll. Fazer, ou veicular proposta, contrato, prospecto, ou comunicagdo ao publico ou
interessados, afirmacgéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbano, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Artigo 164 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no
Artigo anterior, incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de mandatério ou loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Artigo 165 - O loteador, vendedor, ou corretor é obrigado a colocar o nimero de inscri¢céo
de aprovacao do loteamento em anuncios e publicagbes de propaganda, documentos e
papéis relativos aos negdcios regulados por esta Lei.

Paragrafo Unico - A omissdo desta obrigagdo ou falsa indicagdo sobre a caracteristica do
loteamento, sujeita o infrator as penalidades administrativas e criminais cabiveis.

Artigo 166 - As penas de Interdicdo e Demolicdo serdo aplicadas nas mesmas condi¢cfes
previstas no Codigo de Obras.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 167 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos, salvo
observacao em contrario.

Paragrafo unico - N&o sera computado no prazo o dia inicial, e prorrogar-se-4 para o
primeiro dia Gtil o vencimento de prazo que incidir em dia que ndo houver expediente.
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Artigo 168 - As observagbes constantes nos quadros dos parametros urbanisticos
constantes nos Anexos desta Lei s&o parte integrante da sua interpretagao.

Artigo 169 - As informacdes relativas as vagas de estacionamento complementam as
informagdes constantes no Codigo de Obras.

Paragrafo Unico - A entrada das garagens dos projetos de constru¢do, ampliacao, reforma
e utilizacdo de edificios devem estar localizadas a, pelo menos, 6,00m (seis metros) das
esquinas dos logradouros, evitando problemas de circulacéo.

Artigo 170 - A aplicagdo e a validade dos parametros urbanisticos apresentados nos
guadros dos Anexos desta Lei estdo sujeitas ao cumprimento das demais exigéncias da Lei
do Plano Diretor, Legislacao Urbanistica Basica e Legislacdo Federal pertinente.

Artigo 171 - O aproveitamento integral do direito de construir fica condicionado a
adequacdo da largura dos logradouros conforme a classificacéo do sistema viario.

Artigo 172 - As ocupacdes e usos do solo nos eixos das vias regionais que atravessam o
Municipio de Luziania dever&o respeitar, seja nas Areas Urbanas, seja na Zona Rural,
notadamente nas Zonas e Areas Especiais, as faixas ndo edificaveis de 15,00m (quinze
metros) de cada lado da via, além de suas faixas de dominio.

Artigo 173 - O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo de até 36 (trinta
seis) meses apOs a aprovagdo desta Lei, a confeccdo de uma listagem completa com os
nomes de todos os logradouros das Areas Urbanas do Municipio, identificando o
enquadramento dos logradouros e de seus imdveis no zoneamento estabelecido, para fins
de atualizagéo e adequacéo do Cadastro Técnico Municipal.

Artigo 174 - O Poder Executivo complementard a regulamentacdo da matéria desta Lei,
através de Decreto, a medida que se fizer necessario.

Artigo 175 - Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta Lei entrara em vigor na data de
publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, aos 03 (trés) dias do més de
outubro de 2006.

CELIO ANTONIO DA SILVEIRA
Prefeito Municipal
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